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N° de Oficio: 9408/SEDUE/2019

Expediente N°: F-030/2018

Asunto: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y
Lineamientos Generales de Disefio Urbano

INSTRUCTIVO

Prolongacion Marsella N° 3055, Colonia Altavista,
Monterrey, N.L.
Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Leon; emitio el
acuerdo que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Leon, a los 29-veintinueve dias del mes de enero del afio 2019-dos mil diecinueve. --
VIS T O: Elexpediente administrativo nimero F-030/2018, formado con motivo de la solicitud de
fecha 05-cinco de junio de 2018-dos mil dieciocho y al escrito de fecha 28-veintiocho de enero de 2019-
dos mil diecinueve, presentados por |G
mediante el cual solicita se le informe sobre la Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo v
Lmeafmcntos Generales de Disefio Urbano, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo
a}nél Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata; que en la etapa de Ventas se sujetara bajo el
e;{dé Propiedad en Condominio Horizontal, relativo a la superficie total solicitada de 62,568.69
m,ét:}‘ ”féuadrados el cual resulta de la suma de 05-cinco predios, descritos a continuacion: 1.- Lote con
supemme de 12,244.26 metros cuadrados, identificado con el expediente catastral 51-007-033; 2.- Lote con
= supérficie e 12,618.76 metros cuadrados, identificado con el expediente catastral 51-007-228; 3.- Lote con
superficie de 12,620.46 metros cuadrados, identificado con el expediente catastral 51-007-229; 4.- Lote con
superficie de 12,599.86 metros cuadrados, identificado con el expediente catastral 51-007-230; 5.- Lote con
superficiec de 12,485.35 metros cuadrados, identificado con el expediente catastral 51-007-231; cuya
propiedad se acredita mediante Escritura Publica N° 995-novecientos noventa y cinco, de fecha 22-
veintidos de diciembre de 2005-dos mil cinco, pasada ante la fe del Licenciado José Martinez Gonzalez,
Notario Publico Titular Numero 29-veintinueve, con ejercicio en la Demarcacion Notarial
correspondiente al Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Ledn; inscrito en el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el Niimero 2352, Volumen: 264, Libro: 95, Seccidn:
Propiedad, de fecha 03-tres de marzo de 2006-dos mil seis; presenta Parcelacion bajo el expediente
administrativo N° S-103/2006 de fecha 05-cinco de febrero de 2008-dos mil ocho, para la aprobacion
en 05-cinco porciones, del predio con superficie de 63,105.948 metros cuadrados, identificado con el
Q expedit;gte catastral 51-007-033; inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon,
e
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bajo el Numero 2236, Volumen: 99, Libro: 45, Seccion: Propiedad, de fecha 16-dieciseis de mayo de
2008-dos mil ocho; asi mismo, presenta las siguientes documentales: 1.- Lote con superficie de 12,244.26
metros cuadrados, identificado con el expediente catastral 51-007-033, Rectificacion de Medidas, ratificado
ante el Lic. Juan Manuel Garcia Garcia, Notario Publico Titular N° 129-ciento veintinueve, asociado con el
Lic. Juan Manuel Garcia Cafiamar, Notario Publico Titular N°® 53-cincuenta y tres, ambos con ejercicio en el
Primer Distrito y Actuando en el Libro de Actas Fuera de Protocolo, en fecha 04-cuatro de mayo de 2018-dos
mil dieciocho, seguin consta en el Acta Fuera de Protocolo N° 129/286145/18, inscrito en el Instituto Registral
y Catastral del Estado de Nuevo Leon, bajo el nimero 4046, Volumen, 119, Libro, 81, Seccion Auxiliares,
Unidad Monterrey, de fecha 05-cinco de julio de 2018-dos mil dieciocho; 2.- Lote con superficie de 12,618.76
metros cuadrados, identificado con el expediente catastral 51-007-228, Rectificacion de Medidas, ratificado
ante el Lic. Juan Manuel Garcia Garcia, Notario Publico Titular N° 129-ciento veintinueve, asociado con el
Lic. Juan Manuel Garcia Cafiamar, Notario Publico Titular N° 53-cincuenta y tres, ambos con ejercicio en el
Primer Distrito y Actuando en el Libro de Actas Fuera de Protocolo, en fecha 04-cuatro de mayo de 2018-dos
mil dieciocho, segiin consta en el Acta Fuera de Protocolo N° 129/286143/18, inscrito en el Instituto Registral
y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el numero 2769, Volumen 119, Libro 56, Seccién Auxiliares,
Unidad Monterrey, de fecha 15-quince de mayo de 2018-dos mil dieciocho; 3.- Lote con superficie de
12,620.46 metros cuadrados, identificado con el expediente catastral 51-007-229, Rectificacion de Medidas,
ratificado ante el Lic. Juan Manuel Garcia Garcia, Notario Publico Titular N° 129-ciento veintinueve, asociado
con el Lic. Juan Manuel Garcia Cafiamar, Notario Pablico Titular N° 53-cincuenta y tres, ambos con ejercicio

‘en’ el Primer Distrito y Actuando en el Libro de Actas Fuera de Protocolo, en fecha 04-cuatro de mayo de

201‘8 dos m11 dieciocho, segun consta en el Acta Fuera de Protocolo N° 129/286141/18, inscrito en el Instituto

‘Reglstral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el nimero 2771, Volumen 119, Libro 56, Seccion
“Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 15-quince de mayo de 2018-dos mil dieciocho; 4.- Lote con superficie
'de12,599.86 “metros cuadrados, identificado con el expediente catastral 51-007-230, Rectificacion de
Medidas, ratificado ante el Lic. Juan Manuel Garcia Garcia, Notario Publico Titular N° 129-ciento

veintinueve, asociado con el Lic. Juan Manuel Garcia Cafiamar, Notario Publico Titular N° 53-cincuenta y
tres, ambos con ejercicio en el Primer Distrito y Actuando en el Libro de Actas Fuera de Protocolo, en fecha
04-cuatro de mayo de 2018-dos mil dieciocho, segun consta en el Acta Fuera de Protocolo N° 129/286139/18,
inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon, bajo el nimero 2775, Volumen 119,
Libro 56, Seccion Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 15-quince de mayo de 2018-dos mil dieciocho; 5.-
Lote con superficie de 12,485.35 metros cuadrados, identificado con el expediente catastral 51-007-231:
Rectificacion de Medidas, ratificado ante el Lic. Juan Manuel Garcia Garcia, Notario Pablico Titular N° 129-
ciento veintinueve, asociado con el Lic. Juan Manuel Garcia Cafiamar, Notario Publico Titular N° 53-
cincuenta y tres, ambos con ejercicio en el Primer Distrito y Actuando en el Libro de Actas Fuera de Protocolo,
en fecha 04-cuatro de mayo de 2018-dos mil dieciocho, segin consta en el Acta Fuera de Protocolo N°
129/286147/18, inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n, bajo el nimero 2778,
Volumen 119, Libro 56, Seccién Auxiliares, Unidad Monterrey, de fecha 15-quince de mayo de 2018-dos mil
dieciocho; predios colindantes al Camino Rancho La Bola, Distrito Urbano La Bola, Delegacién Huajuco,
en la ciudad de Monterrey, N.L. Vistos los planos presentados, la inspeccién fisica del terreno, los
dictameneg tecnicos, legales y demas constancias que obran en el expediente, y;
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CONSIDERANDO

Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios
identificados con los niimeros de expedientes catastrales 1.- Lote con superficie de 12,244.26 metros
cuadrados, identificado con el expediente catastral 51-007-033; 2.- Lote con superficie de 12,618.76
metros cuadrados, identificado con el expediente catastral 51-007-228; 3.- Lote con superficie de
12.620.46 metros cuadrados, identificado con el expediente catastral 51-007-229; 4.- Lote con superficie
de 12,599.86 metros cuadrados, identificado con el expediente catastral 51-007-230; 5.- Lote con
superficie de 12,485.35 metros cuadrados, identificado con el expediente catastral 51-007-231; con
superficie total solicitada de 62,568.69 metros cuadrados, se ubican en una zona clasificada como
Habitacional Unifamiliar (HU); en la cual de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos
del Suelo y de Estacionamientos, el uso Habitacional Unifamiliar se estima permitido; para la porcion
colindante al sur de Camino Rancho La Bola, se considera Corredor Biolégico (CB), (Arroyo La
Chueca); conformado de la siguiente manera:
1. Area de la demarcacién federal (C.N.A.).- Esta franja es la rivera o zona federal de resguardo, en
donde se debera respetar el derecho de paso del agua, segiin sefiale la dependencia competente.
2. Area de preservacién ecolégica.- Posterior al 4rea de demarcacion federal, se debera delimitar
una franja de terreno, que comprenderd a la superficie con vegetacion riparia.

Debiendo de considerar las siguientes condicionantes para los Corredores Biologicos de
conformidad dentro del Plan en comento:
a) Unavezdeterminados técnicay juridicamente, los corredores biol6gicos deberan conservarse
en su estado natural, por lo que queda prohibido obstruir sus cauces o modificarlos.
b) No se introducirdn especies exdticas que compitan con la fauna y flora local, para evitar que
i *‘{»“q ~cualquier especie introducida pueda transmitir enfermedades a las especies nativas.
3 }% ‘-@ﬁn las zonas de transito natural de fauna, se incorporaran en sus construcciones pasos
PNRR ficientes entre las colindancias para permitir el paso a las aves y fauna nativa.
' LA JoiPreservar las especies vegetales nativas que proveen comida o refugio para la vida silvestre
del corredor.
(’qermu:& Ol%r‘lpfﬁeger la flora y fauna existente atendiendo las medidas de mitigacion que senale estudio
e impacto ambiental especifico.
f) Los corredores biolégicos que han sido impactados, se deberan reforestar, segun lo sefialado
G\ por el estudio de impacto ambiental o en su caso por lo que determine la autoridad
competente.
g) Las construcciones ubicadas dentro de la franja sefialada como corredores biologicos y en los
predios colindantes, deberan contar con elementos que permitan el paso de la fauna silvestre.
h) La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia establecera, de acuerdo con el estudio de
impacto ambiental (especifico), las condicionantes que cada predio debe atender dentro de la
franja destinada al corredor biolégico.
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En cuanto a la Densidad, es de sefialar que de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartado de Notas al Cuadro No. 21 “Densidades y
Lineamientos Urbanisticos”, establece: “En el caso de la delegacion Huajuco, las densidades y
lineamientos urbanisticos serdn las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacion
Huajuco”; y al respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco
Monterrey 2010-2020, dispone que la densidad sefialada para esta zona, aplica la densidad de
Crecimiento Controlado (CC) en base a las pendientes del predio a desarrollar, calculada de la
siguiente manera: para predios con pendiente del 0 hasta el 15.00%, la densidad sera de 15
unidades de vivienda por hectarea; para predios con pendiente del 15.01% hasta el 30%, la
densidad sera de 8 unidades de vivienda por hectarea; para predios con pendiente del 30.01 al
45%, la densidad serd de 4 unidades de vivienda por hectarea; las superficies con pendientes

mayor a 45%, no se consideran aptos para el desarrollo urbano.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 271 fraccion I, inciso b) de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn y de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios
segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leon, respecto a la factibilidad de dotacion y prestacion de
servicios publicos urbanos a cargo de la autoridad municipal:

Oficio N° SSP/273/2018 de fecha 24-veinticuatro de julio de 2018-dos mil dieciocho,
< emitido por la Secretaria de Servicios Publicos del Municipio de Monterrey, mediante el cual
-informa lo siguiente: “..solicita se le informe sobre la factibilidad de dotacion de servicios
=publicos a cargo de esta Secretaria, ... Al respecto le informo que el predio en mencién, se
“encuentra localizado en el drea de operacion de esta Secretaria, correspondiendo a la

secreraria 0 oesarrDelegacion Operativa Sur Huajuco, en donde dicha delegacién presta el servicio de

7%
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mantenimiento de parques, jardines, vialidades y pluviales; la Direccién de Imagen y
Mantenimiento Urbano coordina la prestacién del servicio de alumbrado ptiblico y la Direccién
de Servicios Técnicos coordina la prestacion de la recoleccién de basura domiciliaria, por lo
tanto es FACTIBLE prestar dichos servicios.

Cabe mencionar, que los servicios mencionados anteriormente, serdn otorgados, una vez que el
solicitante, cuente con la correspondiente Constancia de Municipalizacién, de acuerdo a lo
sefialado en el articulo 268 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, que
indica:

“La municipalizacién de un fraccionamiento tendrd por objeto que el municipio se haga cargo
de la prestacion de servicios puiblicos que le correspondan y se formalizard mediante un acta
entrega recepcion que serd firmada por el interesado y el municipio...”
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Oficio N2 DIV/EA040/VII/2018, de fecha 05-cinco de Julio de 2018-dos mil dieciocho,
emitido por la Comisaria General de la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad del
Municipio de Monterrey, mediante el cual informa lo siguiente:

“..solicita se determine la factibilidad de dotar y prestar el servicio de seguridad para el
desarrollo de un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de urbanizacion Inmediata,
colindante al Camino al Rancho La Bola, Distrito Urbano La Bola, Delegacion Huajuco.....
Al respecto le informo que una vez revisada el drea que se pretende desarrollar, asi como las
vialidades existentes, se determina que es factible brindar el servicio de vigilancia de trdnsito,
en la zona.

Por ultimo con relacion al servicio de seguridad, Ie informo que la zona le corresponde
a la Dependencia de Fuerza Civil del Estado...”

Oficio N° SSP/SP/1931/2018 de fecha 01-primer dia del mes de septiembre de 2018-dos
mil dieciocho, emitido por la Secretaria de Seguridad Publica del Estado de Nuevo Leon y
recibido en esta Dependencia en fecha 04-cuatro de octubre del mismo afio, mediante el cual
informa lo siguiente: “Por medio de la presente reciba un cordial saludo y de acuerdo a sus
oficios ...8333/SEDUE/2018....adjunto remito a usted, respuesta girada por la Institucion
Policial Fuerza Civil...”

- Oficio N° SSPE/FC/S3/1961/2018 de fecha 21-veintiuno de septiembre de 2018-
dos mil dieciocho, emitido por la Jefatura de la Seccién Tercera (Operaciones) de la
Institucion Policial Estatal Fuerza Civil, mediante el cual informa lo siguiente: “En base
en las atribuciones conferidas en el articulo 17 fracciones VI, VII, VIII, XIX, y XXII de la
Ley de la Institucion Policial Estatal Fuerza Civil, asi como en los articulos 23, 35, 36, 37
y 38 del Reglamento de la Ley de la Institucion Policial Estatal Fuerza Civil, y en relacion
al oficio indicado en antecedentes, en cuanto a lo solicitado y que a la letra indica:......
..prestacién de Servicios Publicos (seguridad), en seguimiento en seguimiento a la
solicitud de factibilidad de fraccionary Urbanizar el Suelo y Lineamientos Generales de
Disefio Urbano, para desarrollar un fraccionamiento de tipo habitacional Unifamiliar
de urbanizacién inmediata, colindante a la calle Via los Alamos y Palo Blanco, Distrito
Urbano Los Cristales, Delegacién Huajuco, del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn...”
Hago de su conocimiento, que debe de tomarse en cuenta, a las Instituciones Policiales
de los municipios, pues estd dentro de su dmbito territorial ya que tienen el
conocimiento y sentido de pertenencia sobre la zona o extensién geogrdfica que les
corresponda vigilar y proteger, de acuerdo a los articulos 130, 131, 132, 134 de la Ley
de Seguridad Publica del Estado de Nuevo Ledn, asi como tomar en cuenta el
considerable incremento de desarrollos habitacionales, en el Sur del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén; por ende, debe de distribuirse la vigilancia coadyuvando los
Municipios con esta Institucién Policial, sin mencionar que atendiendo el aumento
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demogrdfico de la citada zona con las limitantes de las unidades y personal de esta
Institucion Policial, se realizan recorridos de prevencién y vigilancia, en la zona
indicada.

No omito mencionar, que la Institucion Policial Estatal Fuerza Civil, realiza recorridos
de prevencion y vigilancia en puntos estratégicos en el Estado, en razon a las
necesidades en el servicio, conforme a las atribuciones y obligaciones derivadas del
numeral 6 fraccion IV de la Ley de la Institucion Policial Estatal Fuerza Civil, que a
la letra reza: “Accionar bajo el principio de suficiencia, al disponer de los recursos
humano material j a e ar u espliegue territorial

oportuno, ante cualquier amenaza al orden y tranquilidad sociales en cualquier
municipio del Estado en coordinacion con las autoridades correspondientes.”

Por lo que, resulta inherente a esta corporacion que, en caso de asi requerirse, para
salvaguardar la seguridad, mantener el orden y la paz publicos, se realizard e
despliegue puntual y conveniente, Lo que se hace de su conocimiento, para los efectos
correspondientes...”

Que el promovente presento plano de la localizacion del predio, en el sector respectivo en la carta

urbana del Plan de Desarrollo Urbano vigente, indicando las vias publicas y las redes maestras de

o ¥

-fl; estructura y servicios publicos que atraviesan y colindan con el predio, asi como Plano
grafico con pendientes; firmados por la C. Maria Esthela Diaz Pérez como Propietaria; y como
o responsable, el C. Arq. Jorge Armando Ipifia Sifuentes, con Cédula Profesional N° 4520577,

acual anexa copia simple.

secke IVw LQue. en, relacion al Gravamen que versa respecto del predio objeto del tramite que nos ocupa, el
WREANOY BB HiBvente presentd en fecha 28-veintiocho de enero de 2019-dos mil diecinueve, escrito de

iy

fecha 25 de enero de 2019, signado por los C. Lic. Ismael Anguiano Carrillo y Lic. Javier Arturo
Martinez Valdéz, en representacion de BANCO REGIONAL DE MONTERREY, S.A., Institucién de
Banca Multiple Banregio Grupo Financiero, en el que hace referencia al Contrato de Apertura de
Crédito en cuenta corriente con Garantia Hipotecaria, que consta en Escritura Pdblica N° 15,693
de fecha 22 de junio de 2015, pasada ante la fe del Lic. Carlos Montafio Pedraza, Notario Publico
Titular N° 130, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado de Nuevo Ledn, la cual se encuentra
inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el niimero 165,
Volumen 188, Libro 7, Seccién Gravamen, Unidad Monterrey, de fecha 18 de enero de 2016. (De la
cual anexa copia), sefialando que en dicho contrato se otorg6 en garantia, el inmueble objeto de la
solicitud que nos ocupa, escrito en el que manifiesta:
“...Al respecto y en atencién a su solicitud, nos permitimos informarle que esta Institucién Bancaria
esta de acuerdo en autorizar dicha operacion, en los términos antes sefialados, siempre y cuando se
cumplan con las siguientes condiciones:
a) Que el grgmite que realizaran, no afecte a los inmuebles que actualmente garantizan el adeudo
que tieng MARIA ESTHELA DIAZ PEREZ y se efectte sin afectar en forma alguna los términos
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en los cuales se constituyé el gravamen sobre el mismo a favor de BANCO REGIONAL DE
MONTERREY, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE BANREGIO GRUPO FINANCIERO.

b) Que una vez que se formalice la Rectificacién de Medidas y/o la escritura correspondiente se
encuentre debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, se nos
remita copia de la misma para integrarla a nuestros expedientes.

La presente autorizacion no implica novacién o modificacion del Contrato de apertura de crédito
antes referido, ni sustitucion o liberacion de garantias reales o personales, por lo que dicho contrato
y las garantias continuaran en pleno vigor y efecto, asf como los pagarés que se hubieran otorgado
para documentar las disposiciones ejercidas al amparo de la apertura de crédito...”

V. Que el promovente present6 las Factibilidades del servicio de agua potable, drenaje sanitario y
drenaje pluvial, otorgado por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, [.P.D.:

e Oficio N° SADM-DG/GF-0247-17, de fecha 30-treinta de junio de 2017-dos mil diecisiete, en
el que informa los lineamientos necesarios para la introduccién de los servicios de agua
potable y drenaje sanitario, para un predio en el que se pretende realizar un desarrollo de
tipo habitacional, con un nimero aproximado de lotes o viviendas previstas de 80 unidades,
con una superficie de 63,105.948 metros cuadrados, ubicado en Camino Rancho La Bola, en
el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, indicando como superficie méxima de suministro
63,105.948 metros cuadrados, y cota maxima de suministro 655.00 m.s.n.m., factibilidad

otorgada bajo los siguientes lineamientos:

~» AGUA POTABLE:

a. Instalacién de 900.00 metros de tuberia de asbesto cemento en didmetro de 0.20 m (8")

clase A-7. _ .

(' b. Condicionado a la terminacién y puesta en operacién del Alimentador en diametro de
. 0.30 m (12") fraccionamiento Carolco 3er. Sector.

DRENAJE SANITARIO:
a. Instalacién de 500 metros de tuberia en didmetro de 0.30 m (12") con junta hermética.
G\ b. Instalacién de 1,100 metros de tuberia en didmetro de 0.38 m (15”) con junta hermética.
c. Participar en la construccién del colector Huajuco con una longitud de 6,500 metros de
tuberia en didmetro de 0.76 m (30”) con junta hermética.
d. Condicionado a la terminacién y puesta en operacion del Colector La Chueca.

DRENAJE PLUVIAL:
a. Se debera de realizar estudio hidrolégico y de disefio de plataformas para el desplante de
lotes habitacionales y exponerlo ante esta institucién para su revision.

REQUERIMIENTOS DE SERVICIO:
a. Imstalacién de tuberias secundarias para servicios domiciliarios.
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b. Pago de cuota de aportacion para obras de infraestructura.

e Oficio N° SADM-DG/GF-0533-18, de fecha 14-catorce de diciembre de 2018-dos mil
dieciocho, en el que informa lo que sigue: “Nos referimos a su escrito, mediante el cual nos
solicita la actualizacion de factibilidad para los servicios de agua potable y drenaje sanitario
para un predio en el que se pretende realizar un desarrollo de tipo habitacional con un nimero
aproximado de lotes y/o viviendas previstas de 83 unidades con una superficie de 62,568.69 m2,
ubicado en Camino al Rancho La Bola en el municipio de monterrey, Nuevo Leon.

Al respecto nos permitimos informar a usted que en virtud de que las condiciones para
proporcionar los servicios no han variado, por medio del presente se ratifica el dictamen de
factibilidad del oficio N° SADM-DG/GF-0247-17 de fecha 30 de junio del 2017...”

¢ Oficio N° SADM-ING-0298-18, de fecha 07-siete de febrero de 2018-dos mil dieciocho, en el
que informa de la actualizacion de factibilidad para los servicios de agua potable y drenaje
sanitario para un predio en el que se pretende realizar un desarrollo de tipo habitacional, con
un nimero aproximado de lotes o viviendas previstas de 80 unidades, con una superficie de
63,105.948 metros cuadrados, ubicado en Camino Rancho La Bola, en el municipio de
Monterrey, Nuevo Leon.
%d.

- DRENAJE PLUVIAL PREDIO EN CAMINO RANCHO LA BOLA:

- El predio esta siendo afectado por los escurrimientos pluviales de 3 cuencas (A, By
C) con areas; 16.08, 14.05 y 492 has respectivamente, con caudales que inundan la
calle Camino Rancho La Bola, el lado Sureste del predio en estudio y predios vecinos.

- Se requiere disefio hidrologico de obra pluvial para los caudales de una cuenca de

Feooarrotlo - 522.13 has (5.22 km2)

Que el promovente present6 la factibilidad del servicio de energia eléctrica, otorgado por la
Comision Federal de Electricidad, a través de la Comision Division de Distribucion Golfo Norte,
Zona Metropolitana Poniente mediante oficio N° DIE-454/2018, de fecha 14-catorce de
noviembre de 2018-dos mil dieciocho; dentro del cual se sefiala que es FACTIBLE proporcionar el
servicio de energia eléctrica para un predio ubicado sobre Camino al Rancho la Bola a 1200 al
suroeste de la carretera nacional, en el municipio de Monterrey, Nuevo Leén, con una superficie
de 62,568.690 metros cuadrados, el cual se destinara para fraccionamiento habitacional; en base
a lo que establece la Ley de Servicio de Energia Eléctrica y su Reglamento, las obras necesarias
para suministrar el servicio, seran a cargo del desarrollador.

Que el promovente present6 la Factibilidad del servicio de transporte publico, otorgado por la
Agencia para la Racionalizacién y Modernizacion del sistema de Transporte Publico de Nuevo
Leon, contepida bajo el Oficio N° DIPV/1341/2017, de fecha 02-dos de agosto de 2017-dos mil
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diecisiete, en relacién a la solicitud de factibilidad de la infraestructura vial para el servicio de
transporte urbano en el desarrollo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata
denominado “Residencial La Bola”, en el que se tienen proyectados 80 lotes de vivienda
unifamiliar, en el Municipio de Monterrey; en el que se indica los siguientes resultados:

“..El terreno en andlisis se encuentra en colindancia al norte con terreno en estado natural,
delimitado al sur con el Camino al Rancho la Bola y al nororiente con la calle Oscar Garza.

En la visita a campo se observé que actualmente el terreno en estudio se encuentra en estado
natural; de acuerdo a los planos presentados en esta Agencia, se tendrd un solo acceso y salida
sobre el Camino al Rancho la Bola.

Actualmente, el servicio de transporte ptiblico se encuentra a sobre la Carretera Nacional, vialidad
que conecta de manera perpendicular con el Camino al Rancho la Bola y que se encuentra a 1200
metros de distancia del predio en estudio, la distancia mdxima de caminata determinada por esta
Agencia es de 500 metros, sin embargo es importante sefialar que el Camino al Rancho la Bola es
una vialidad subcolectora de acuerdo al Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, por lo cual de acuerdo a sus caracteristicas es una vialidad considerada
para ser incorporada a la red de transporte ptblico, todo esto cuando exista la demanda suficiente
y con ello de rentabilidad para introducir el servicio en esta zona.

Por consiguiente, esta Agencia Estatal de Transporte determina que dada la infraestructura
existente y proyectada, asi como la cobertura actual de los servicios de transporte urbano en la
zona, se determina que es positiva la factibilidad para el acceso a los servicios de transporte
piiblico, previo a la conclusién de las obras de urbanizacién (terminacion de obra y
municipalizacién) del desarrollo habitacional denominado fraccionamiento “Residencial
Bola”y estard sujeta al cumplimiento de los siguientes lineamientos:
s Una vez analizado y previniendo la demanda de Incorporacién a la Red de Movilidad, se
S ¢ ':\1:‘ " deberd contar con la instalacion de un sefialamiento de parada oficial de transporte urbano
% = **‘5'-'&"'““ (SIS-19), para recibir la Incorporacion a la Red de Transporte Puiblico, definido por la Agencia
e LCEstatal de Transporte, tal como se muestran en el croquis anexo; sobre Camino al Rancho la
¢  URBANOYECOLOGI “Bola, en el sentido nororiente a surponiente sobre la acera norte.

2. Equipar con parabis que cubra un drea minima de 5.0 m x 1.8 m, la parada referida en el

punto anterior.

@ 3. En los planos que se presenten en todos los tramites subsecuentes relacionados con el
proyecto asi como en los planos presentados para la etapa de ventas, deberdn adicionar una
nota que informe “Vialidad considerada para circulacién de transporte publico” sobre
Camino al Rancho la Bola otra mds que establezca “Parada de transporte publico y su
equipamiento” en el lugar destinado para este fin y descrito en el primer punto.

4. Los compradores de los lotes colindantes con la vialidad considerada para la circulacion de
transporte urbano deberdn tener conocimiento de todo lo anterior en especial de los puntos
1y 2 para evitar inconformidades posteriores de estos por aprobacién del espacio y via
publica.
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MECRE AR

5. Deberdn contar con banquetas con accesibilidad universal y seccion que estipule la
normativa vigente, que permitan al usuario del servicio de transporte urbano transitar de
manera segura hasta la parada de dicho servicio....”

Que atento a lo dispuesto por el Articulo 11 fraccién XII de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leodn, que textualmente
sefala lo siguiente: “Tratdndose de inmuebles ubicados en zonas de riesgo alto y muy alto, segtin lo
indique el Atlas de Riesgo, la autoridad municipal competente en materia de desarrollo urbano,
deberd solicitar opinién a la Secretaria;” por lo que esta Secretaria solicitd a la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Leo6n, de acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de
Nuevo Leon Primera Etapa, dictamen de las medidas de mitigacion, referente al predio con
superficie solicitada de 62,568.69 metros cuadrados, ¢l cual resulta de la suma de 05-cinco predios,
descritos a continuacion: 1.- Lote con superficie de 12,244.26 metros cuadrados, identificado con el
expediente catastral 51-007-033; 2.- Lote con superficie de 12,618.76 metros cuadrados, identificado
con el expediente catastral 51-007-228; 3.- Lote con superficie de 12,620.46 metros cuadrados,
identificado con el expediente catastral 51-007-229; 4.- Lote con superficie de 12,599.86 metros
cuadrados, identificado con el expediente catastral 51-007-230; 5.- Lote con superficie de 12,485.35
metros cuadrados, identificado con el expediente catastral 51-007-231; predios colindantes al Camino
al Rancho La Bola, Distrito Urbano La Bola, Delegacion Huajuco, en la ciudad de Monterrey, Nuevo
Leon.

Que mediante oficio N® 140/SDU/2018 de fecha 24-veinticuatro de agosto de 2018-dos mil

dlecmcho emitido por la Subsecretaria de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo

tentable del Gobierno del Estado de Nuevo Leon, informando lo que sigue: “..del Consejo
écnico Geoldgico e Hidrometeoroldgico del Estado de Nuevo Ledn, registrada bajo el acta 03/2018,
en"_‘__ ?acron al expediente 08/SDU-CTGH/18 se aprobd el siguiente dictamen:

A Problematrca De conformidad con la informacion senialada en el Atlas de Riesgos para el Estado de

" Nuevo Ledn, Primera Etapa, se observa que el predio se encuentra en el Escenario Peligro Geoldgico,
existiendo riesgo geoldgico Muy Alto y Alto en aproximadamente un 6% y un 3% respectivamente,
concentrdandose en la parte norte del predio. En el escenario Peligro Hidrometeorolégico, el predio
no presenta riesgo, pero en el extremo sur se encuentra lindando con aproximadamente 30 metros
de zona de guarda en corrientes menores. (el subrayado es nuestro).
Documentaciéon Anexada:
- Plano Topogrdfico
- Plano de Andlisis de Pendientes
- Estudio Hidrolégico e Hidrdulico, realizado por GUVA Consultoria Urbanistica, con fecha de
septiembre del 2017, signado por el Ing. Victor Manuel Arguello Arévalo, Cédula Profesional
N°10055663.
- Estudio Geoldgico, realizado por TIP Topografia, Ingenieria y Proyectos, de fecha agosto del
2017, ado por Ing. Osvaldo Munoz Morales, Cédula Profesional N° 5837367.
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Una vez analizada y evaluada toda la documentacion allegada respecto al expediente
administrativo niumero 08/SDU-CTGH/18 referente al pedio identificado con los nimeros de
expediente catastral 51-007-228, 51-007-229, 51-007-230, 51-007-231 y 51-007-033....; el Consejo
Técnico Geoldgico e Hidrometeorolégico del Estado de Nuevo Ledn, de conformidad con lo
establecido en el Atlas de Riesgos para el Estado de Nuevo Ledn, Primera Etapa, publicado en el
Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn en fecha 22 de marzo de 2013, acuerda lo siguiente:

1. Se deberd solicitar al promovente que se realice un Estudio de RIESGO Geoldgico, y no
solamente un estudio geolégico. El estudio de RIESGO geoldgico deberd incluir medidas de
mitigacion.

2. Sedeberd solicitar al promovente que se respeten las cafiadas de forma tal que permitan que
los escurrimientos no provoquen danos a las propiedades y a la infraestrucutra, pero que
también no se incremente la velocidad ni el volumen escurrido. Que el disefio tienda a lograr
el impacto pluvial cero.

3. Se haga del conocimiento del promovente, que serd sujeto de responsabilidad penal, en
términos del articulo 249 fraccién IV del Cédigo Penal del Estado de Nuevo Ledn y demas
aplicables, quienes de manera dolosa presenten estudios falseados que pongan en situacién
de peligro la seguridad de las personas y sus bienes, ello de conformidad con el articulo 180
tercer pdrrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

4. Asi mismo, se haga del conocimiento del promovente que serdn sujetos responsables
solidarios los profesionistas responsables o directores responsables de obra que intervengan
con su aval o firma con el propietario o desarrollador del proyecto. Asi como responderdn en
los términos de la legislacién civil y penal aplicable y originardn como consecuencia la
aplicacién de las sanciones correspondientes, y en su caso, la obligacién de indemnizar por
los dafios y perjuicios causados, de conformidad el articulo 357 y 358 de la Ley de
___Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de

“o2.Nuevo Ledn,

5. Asf como también, se le informe al promovente que quienes formulen solicitudes o realicen
: gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo hardn en el ejercicio de sus legitimos
@ derechos y bajo protesta de decir verdad. Serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demds documentos que presenten ante las autoridades
estatales o municipales; y dichas autoridades en ningtin caso responderdn por la calidad,
veracidad o validez de los cdlculos, peritajes o especificaciones que les sean presentados, ello
de conformidad con lo establecido en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leédn....”

X. De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 177 dltimo parrafo de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, la
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Direccion de Proteccion Civil Municipal de Monterrey, mediante oficio N® SAY-PCM/4096/2018,
de fecha 12-doce de noviembre de 2018-dos mil dieciocho, informa lo siguiente:

“ .INFORME DE INSPECCION
ASPECTOS GENERALES

OBSERVACIONES

1. El predio inspeccionado tiene su acceso por la calle Camino al Rancho la Bola, el cual dicho
predio cuenta con una superficie total de 63,101.448 M2 y expediente catastral con niimero
51-007-033, 51-007-228, 51-007-229, 51-007-230, 51-007-231.

2. Como colindancias actuales del predio se observa lo siguiente: al Noroeste no se encuentran
construcciones, al Noreste se encuentra una calle sin nomenclatura, al Sureste se encuentra
la calle Camino al rancho la Bola y cruzando ésta hay un fraccionamiento en construccion
y al Suroeste se encuentran predios sin construccion.

3. Al momento de la visita al predio no se observé que se estén llevando a cabo trabajos para
la construccion y/o avance para la realizacién de dicho fraccionamiento.

ANALISIS DE RIESGO

Al momento de la inspeccién al predio antes mencionado y de acuerdo al estudio realizado por el Ing.
Victor Manuel Arguello Arévalo con cédula profesional 10055663 No se observa Riesgo Hidroldgico
en el inmueble...., previo cumplimiento en las recomendaciones establecidas en el estudio.
Wagnencionar que en el estudio Geoldgico realizado por el Ing. Osvaldo Muiioz Morales con cédula
glonal N° 5837367 concluye que no Existird riesgo Hidrdulico para el proyecto ni en su entorno
mpre y cuando se cumpla con lo establecido en el estudio presentado.

CONCLUSIONES
SECK.: . ~itlA DE LESARROLLO
G URBANO Y ECOLOGIA
Esta dependencia no tiene inconveniente en que se lleve a cabo el proyecto de fraccionary Urbanizar
para el fraccionamiento a desarrollar en el predio colindante al camino Rancho LA Bola, Distrito
Urbano La Bola, Delegacién Huajuco de este Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que se
@ recomienda continuar con los trdmites posteriores ante la Secretaria de Desarrollo Urbano del

Municipio....”

XI. Que el promovente presenté los siguientes estudios:
- Analisis Hidrolégico e Hidraulico de fecha Septiembre de 2017-dos mil diecisiete,
elaborado por Consultoria Urbanistica GUVA, signado por el Ing. Victor Manuel Arguello
Arévalo, con Cedula Profesional N° 10055663, del cual presenta Carta Responsiva dirigida
Q a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia (SEDUE), de fecha 08-ocho de octubre de

2018 ual manifiesta lo que sigue: “Por medio de la presente carta responsiva informo que
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elabore el Estudio Hidrolégico-Hidrdulico para el Proyecto de un “Terreno de 6.4
hectdreas”, mismo que se ubica sobre el Camino al Rancho La Bola, Delegacion Huajuco,...
Se detectaron dos escurrimientos que cruzan el predio en estudio de manera natural los cuales
nombramos Cuenca A y Cuenca B...El escurrimiento principal de la zona pasa colindante al
Predio en Estudio por su limite de propiedad Suroeste. No se detecto infraestructura pluvial
en la zona de estudio ni dentro del predio en estudio....

Por lo que tomando en cuenta los resultados del presente estudio hidroldgico e hidrdulico, se
propone colocar infraestructura pluvial para que conduzca los escurrimientos esperados a su
paso por el Predio en estudio y de esta manera permitir que sigan su trayectoria natural aguas
abajo, considerando lo anterior y cumpliendo con cada una de las recomendaciones
establecidas en este estudio, podemos mencionar que para el predio en estudio NO EXISTE
RIESGO HIDROLOGICO...”

- Estudio de Riesgo Geoldgico de fecha Agosto de 2017-dos mil diecisiete, elaborado por
Topografia, Ingenieria y Proyectos TIP, signado por el Ing. Osvaldo Mufioz Morales, con
Cedula Profesional N° 5837367, del cual presenta Carta Responsiva dirigida a la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia (SEDUE), de fecha octubre de 2018, el cual manifiesta lo
que sigue: “Por medio de la presente manifestamos que nos hacemos responsables del Estudio
Geoldgico...que se pretende construir en el Camino al Rancho la Bola Delegaciéon Huajuco...El
suscrito Ing. Osvaldo Murioz Morales, con Cédula Profesional N° 5837367, considera factible
la _construccién del proyecto, al no _existir riesgo geolégico en dicho inmueble, en sus
alrédedores y entorno, previo cumplimiento en las recomendaciones establecidas en el
presente estudio...” (El subrayado es nuestro)

'~ Estudio de Medidas de Mitigacién de Riesgos Geolégicos de fecha Diciembre de 2018-dos -
- mil dieciocho, elaborado por Geologia y geofisica ambiental EOTL, signado por el Ing. Edgar
.. Antonio Fabian Ramirez, con Cedula Profesional N° 9872139, del cual presenta Carta
Responsiva dirigida a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia (SEDUE), de fecha
diciembre de 2018, el cual manifiesta lo que sigue: “Por medio de la presente, manifiesto ser -
responsable del Estudio de Medidas de Mitigacion de Riesgos Geoldgicos para la futura
@ construccion de un Fraccionamiento...”

- Estudio de Movilidad e Impacto Vial de fecha Junio 2018-dos mil dieciocho, elaborado por
Estudios de Ingenierfa EIVIAL, signado por el Ing. Juan Trevifio Gonzailez, con Cedula
Profesional N° 1835662, del cual presenta Carta Responsiva dirigida a la Secretarfa de
Desarrollo Urbano y Ecologfa (SEDUE), de fecha Junio de 2018, el cual manifiesta lo que
sigue: “Por medio del presente documento, me responzabilizo por la elaboracién del Estudio
de Movilidad e Impacto Vial.....”

XIL. Que se llevo a cabo una inspeccion en fecha 27-veintisiete de junio de 2018-dos mil dieciocho, por
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parte de personal adscrito a esta Secretaria; en donde se observé que aun no se han iniciado
trabajos de obras de urbanizacién; Uso de suelo del Area Colindante: al norte baldio, al sureste con
fraccionamiento Carolco, al sur con Iglesia y al suroeste con baldio; Ocupacion de los Lotes
(Construcciones Existentes): atin no existe construcciéon en ninguno de los lotes; Colindancias del
predio: al norte baldio, al sureste con fraccionamiento Carolco y al oeste baldio; Seccién de
Vialidades colindantes al Predio: Camino al Rancho La Bola de 7.00 metros; Escurrimientos
Naturales y/o Arroyos: No se aprecian escurrimientos, ni arroyos. Vegetacion: el predio se
encuentra con maleza diversa; banquetas y circulacion para personas con capacidades diferentes
y bicicletas: no se aprecian trabajos; infraestructura troncal y de servicios basicos: no se aprecian
trabajos.

Escritos libres presentados en esta Dependencia por el propio promovente, vinculados al
expediente:

o En fecha 26-veintiseis de noviembre de 2018-dos mil dieciocho, manifestando: “Por medio de
la presente hacemos referencia al Expediente Administrativo F-030/2018...Para el cual se integra
la siguiente documentacion actualizada para dar seguimiento al tramite mencionado:

1. Factibilidad de CFE actualizada con nimero de Oficio DIE-454/2018.

2. Oficio N°PM/0D/1203/2016 por parte de PATRIMONIO MUNICIPAL donde se reconoce el
CAMINO AL RANCHO LA BOLA como bien del dominio Ptblico.

6-seis Planos Topogrdficos de los predios, firmados por propietario y perito responsable.
Certificados de Gravamen Actualizados.

Copia de las Rectificaciones de Medidas de Cada Predio, inscritas en el RPP....."”

SRR RS

Oficio emitido por la Direccién de Patrimonio en fecha 19-diecinueve de diciembre de 2016-

dos mil dieciséis, el cual se describe a continuacion:

““En atencién a su escrito recibido el 23 de noviembre del afio en curso, mediante el cual solicita se
confirme si la calle Camino a Rancho La Bola, en el municipio de Monterrey, colindante al sureste

‘. con cinco predios de su propiedad, puede ser considerada como via publica, a fin de realizar un

tramite de proyecto urbanistico ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, sobre los

@\ predios identificados con expedientes catastrales 51-007-033, 51-007-228, 51-007-229, 51-007-

230y 51-007-231, me permito comunicarle que una vez realizada la revision en los archivos de
esta Direccion de Patrimonio, se advierte:

e Que el plano de parcelacién de un terreno ubicado en la Ex Comunidad La Estanzuela,
..sefala la calle Camino a Rancho La Bola, como “Camino” y de acceso a los inmuebles
resultado de dicha parcelacion.

e Elplano del fraccionamiento Carolco 3er sector,....sefiala la citada calle “Camino a Rancho
La Bola”, con una seccion vial de 20.00 metros, en su colindancia noroeste, cuyo tramo

P
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colinda a su vez con los lotes de la parcelacion mencionada anteriormente, identificados con
los expedientes catastrales nimeros 51-007-033, 51-007-228 y parte del lote 51-007-229.

¢ Que de la inspeccién y verificacién en la citada ubicacion, se detecté la existencia fisica de
un camino de acceso de uso publico, frente a los inmuebles identificados con los niimeros de
expedientes catastrales 51-007-033, 51-007-228, 51-007-229, 51-007-230 y 51-007-231,
mismo que se encuentra parcialmente habilitado con carpeta asfdltica, nomenclatura
denominada “Camino a Rancho La Bola” e instalacién de postes de concreto de la Comision
Federal de Electricidad, con seccién variable de 14.00 metros hasta disminuir
aproximadamente a 9.50 metros, sirviendo de acceso a los inmuebles citados.

Por lo que de acuerdo a la documentacién sefialada, la visita de inspeccién y verificacién y
conforme al articulo 156 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, el cual
sefiala que el espacio que integra la via publica, estd limitado por los planos verticales que
siguen el alineamiento oficial o el lindero de la misma, se considera que el citado camino,
constituye un bien de dominio publico....”

o En fecha 19-diecinueve de diciembre de 2018-dos mil dieciocho, manifestando: “Por medio de
la presente hacemos referencia al Expediente Administrativo F-030/2018...Para el cual se integra
la siguiente documentacién actualizada para dar seguimiento al trdmite mencionado:

1. Estudio de Medidas de Mitigacion de Riesgo Geolégico, elaborado por el Ing. Edgar Antonio
Fabidn Ramirez, incluyendo Carta Responsiva y Cédula Profesional......”

LAk
N ZE& fecha 18-dieciocho de enero de 2019-dos mil diecinueve, manifestando: “Por medio de la
\ /143 Epresente hacemos referencia al Expediente Administrativo F-030/2018...Para el cual se integra
=5 ]d siguiente documentacién actualizada para dar seguimiento al trdmite mencionado:
SECRE| ARIA DE DESARROLLE
( URBAMOYEEOLOSAT  Actualizacién de la Factibilidad de Agua y Drenaje con el Oficio SADM-DG/GF-0533-18 de
fecha 14 de Diciembre de 2018 ......"

XIV. Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial N° 3010000055398, de fecha 25-
veinticinco de enero de 2019-dos mil diecinueve, expedido por la Tesoreria Municipal de
—. Monterrey, por la cantidad de $13,258.70 (TRECE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO
Q PESOS 70/100 M.N.); por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis
fraccion V inciso a) de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Leon, relativos

a este tramite.

XV. Por lo anterior ademas de que se estima se puedan satisfacer las previsiones que sobre
zonificacion, vialidad, servicios ptblicos, dreas destinadas para funciones publicas y de lotificacion,

P S 15137
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previstas en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn en correlacion con la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon, resulta procedente informar al interesado, que es FACTIBLE desarrollar un fraccionamiento
de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata, sefialandose para tal efecto, los
LINEAMIENTOS generales de disefio urbano, en los términos a que se contrae esta determinacion.

Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 1 Fraccion IX, 3
fracciones I, LXXVIII, XCIV, 6, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccidon I inciso a), I incisos
a) y d), 168 fraccion I inciso ¢) numeral 4., 169 fracciones I a la XVI, 170 fracciones I al XIII, 177, 178,
179, 180, 198, 202 fraccion 11, 206 fraccion I, 207, 208 fracciones I al XV incluyendo el ultimo parrafo,
210 fracciéon 1, 211 fracciones I1al VI, 213 fracciones I al IVy VIl al X1, 214 fracciones 1 al X1, 215 fracciones
I al VI, 216, 401, 402 transitorios segundo y tercero, y demas relativos aplicables a la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon;
los Articulos 241 primer parrafo, 242 fracciones I al III, 243 fracciones 1 y I, 245, 246, 247 fracciones I
al VI, 248 fracciones I al VIII, 271 fracciones I incisos a) y b), Il inciso a), b), c), d), e), f), g), h), i), 276
fraccion |, 341 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leo6n y articulo 1, 2, 3 fraccion I,
139, 140, 141 fraccién 1, 142, 143 fracciones I al VIII y 144 fracciones I a XII del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledén y de conformidad con lo
establecido porlos articulos 86, 89, 90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Leon; Articulos 16 fraccion X, 93, 94 fracciéon I y V, 95, 98 fraccion IV del Reglamento de la
Administracion Publica del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; el suscrito Secretario de Desarrollo
Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, N.L.:

ACUERDA

que es Factible Fraccionar y Urbanizar el
; Suelo para desarrollar el Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata,
u?xﬁ»@iéﬁ&éﬁﬁﬂﬁﬁa de Ventas se sujetara bajo el Régimen de Propiedad en Condominio Horizontal; relativo
a la supertficie total solicitada de 62,568.69 metros cuadrados, el cual resulta de la suma de 05-cinco
predios, descritos a continuacion: 1.- Lote con superficie de 12,244.26 metros cuadrados, identificado con el
expediente catastral 51-007-033; 2.- Lote con superficie de 12,618.76 metros cuadrados, identificado con el
expediente catastral 51-007-228; 3.- Lote con superficie de 12,620.46 metros cuadrados, identificado con el
expediente catastral 51-007-229; 4.- Lote con superficie de 12,599.86 metros cuadrados, identificado con el
expediente catastral 51-007-230; 5.- Lote con superficie de 12,485.35 metros cuadrados, identificado con el
expediente catastral 51-007-231; toda vez que existe congruencia de los usos de suelo solicitados con lo
sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, asi como lo dispuesto
por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y existe
factibilidad de dotacién y prestacion de servicios publicos urbanos a cargo de la Autoridad Municipal;
bajo lineamiento e disefio urbano que se sefialan en el Resolutivo SEGUNDQ del
presente acuerdo, mismo que debera respetar y cumplir en la elaboracion del Proyecto Urbanistico en
cumplimiento cgh los articulos 213 fracciones I al IV y VII al XI transitorios segundo y tercero de la Ley
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de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Le6n y los articulos 242 fraccion IV y 250 primer parrafo de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn.

SEGUNDO: Como Lineamientos Generales de Disefio Urbano el desarrollador, (en este caso la C.
Maria Esthela Diaz Pérez); debera cumplir con lo siguiente:

1. SUPERFICIE MAXIMA DE TERRENO A DESARROLLAR:

De conformidad a Io dispuesto por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025, y de acuerdo a su plano 16 de Zonificacién Secundaria, asi mismo, con fundamento en los
articulos 1, 3 fracciéon II, 139, 140, 141 fraccién I, 142, 143 fracciones I al VIII y 144 fracciones [ al XII
del Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, y de
conformidad con el anteproyecto presentado por el propio promovente la superficie maxima de
terreno de los inmuebles con expedientes catastrales descritos a continuacion: 1.- Lote con superficie
de 12,244.26 metros cuadrados, identificado con el expediente catastral 51-007-033; 2.- Lote con
superficie de 12,618.76 metros cuadrados, identificado con el expediente catastral 51-007-228; 3.- Lote
con superficie de 12,620.46 metros cuadrados, identificado con el expediente catastral 51-007-229: 4.-
Lote con superficie de 12,599.86 metros cuadrados, identificado con el expediente catastral 51-007-230;
5.- Lote con superficie de 12,485.35 metros cuadrados, identificado con el expediente catastral 51-007-
231; sera de 62,568.69 metros cuadrados.

2. ALINEAMIENTOS VIALES Y DERECHOS DE VIiA: Debera de ceder y habilitar a titulo gratuito a favor

“|'del:Municipio correspondiente, las superficies de suelo determinada como vfas publicas, ademas,
i -ldebera de respetar lo sefialado en los articulos 167, 168, 169 y 170 de la Ley de Asentamientos

V{if ‘Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn en cuanto a
‘vialidad se refiere; y de conformidad al oficio N® DPTDU/V/618/2018, de fecha 06-seis: de

- wrndiciembre de 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo

¢ “eUrbavioyde esta Secretaria; dicha Direccién otorga el Visto Bueno de Vialidad al presente proyecto,

condicionando a los siguientes lineamientos:

ETAPA: FACTIBILIDAD DE FRACCIONAR Y URBANIZAR EL SUELO Y LINEAMIENTOS GENERALES
DEDISENO URBANO

@ 1. De acuerdo a lo indicado en el Plano de la Estructura Vial del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, debera respetar los siguientes alineamientos viales:

e Parael Camino al Rancho La Bola, debera respetar un ancho minimo de 20.00 metros,

10.00 metros a partir del eje del camino y hacia ambos lados.
e Para el camino ubicado al norte del predio, debera respetar su limite de propiedad de

acuerdo a escrituras.

» Debera respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros, en el cruce de las vialidades
D mencionadas anteriormente.
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e Se prevé la modificacion de los lineamientos del tramo de la via publica con la que
colinda el predio, en la forma en que se ha sefialado anteriormente; por lo que debera
ceder y habilitar los tramos correspondientes.

2. Debera respetar todos los derechos de paso que afecten al predio (Agua, Drenaje, CFE, Gas,
PEMEX, etc).

3. Debera acatar lo indicado en los articulos 167, 168, 169 y 170 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en
cuanto a vialidad se refiere.

4, Para el Proyecto Urbanistico, debera presentar un Estudio de Impacto Vial, tal como lo establece
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en el articulo 249 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leon.

Ademas, debera presentar un Estudio de Movilidad, tal como se establece en el articulo 198 de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn, cumpliendo con los puntos marcados en el mismo articulo.

5. De acuerdo a lo indicado en el articulo 86 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, las vialidades de acceso a los fraccionamientos, salvo los
desarrollos bajo régimen en condominio, deberan estar libres de cualquier obstaculo que impida
su continuidad vial, o en su defecto, deberan contar con la aprobacion de la autoridad municipal
competente.

6. De acuerdo a lo indicado en el articulo 96 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, la pendiente longitudinal en las vialidades debera ser
menor o igual al 15-quince por ciento. En casos especiales que asilo ameriten, se podran permitir
pendientes hasta del 20-veinte por ciento en tramos de calle no mayores a 40-cuarenta metros

=241 de largo, los cuales deberan intercalarse con tramos de calle de 60-sesenta metros de largo y con

'ip,.genclientes menores al 15-quince por ciento.

n estos casos la superficie de rodamiento debera ser de concreto hidraulico o asfaltico

“antiderrapante, en los términos de lo dispuesto por la Ley para la Construccién y Rehabilitacion

~“"de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn y las Normas Técnicas de Pavimentos del Estado de

o veNuevo Leon.

7:°'Debera cumplir con lo indicado en el Manual de Dispositivos para el Control del Transito en
Calles y Carreteras del Estado de Nuevo Ledn, en lo que se refiere a las Rampas para
discapacitados en esquinas y camellones, de la cual se anexa copia al presente dictamen.

8. Debera aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos econémicos que se

C\ requieran para las adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en la

zona.

3. DERECHOS DE ViA DE INFRAESTRUCTURA: Deber4 de respetar los derechos federales, estatales
y/o municipales de infraestructura que afecten el predio (C.F.E., PEMEX, A. Y D. LIMITES
Q FEDERALES DE RIOS, REDES VIALES, ETC.).

V)
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4. SUPERFICIE DE CESION DE SUELO PARA DESTINOS Y CRITERIOS DE LOCALIZACION DEL
MISMO:
Debera de cumplir con la cesion de areas a favor del municipio tal y como lo establecen los articulos
210 fraccién I, 213 IX y 215 fracciones I al VI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn a razon del 17%-diecisiete por ciento
del 4rea vendible habitacional o 22-veintidés metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda, lo
que resulte mayor. EI 60%-sesenta por ciento del suelo cedido deberad destinarse para jardines,
parques o plazas publicas; el otro 40%-cuarenta por ciento podra destinarse al mismo uso o para la
construccion del equipamiento educativo ptblico del nivel basico, areas deportivas publicas, caseta
de vigilancia y asistencia publica.
Las areas de cesion deberan de cumplir con las caracteristicas sefialadas de acuerdo al Articulo 211
fraccioneslal V dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leén: “fraccion I. No deberd estar afectado por restricciones federales y
estatales; fraccién II: No podrdn incluirse dreas de cesién ubicadas en cafiadas, con periodos de retorno
pluvial calculados a 20-veinte arios; fraccién IlI: Deberd ser de la misma calidad y caracteristicas al
promedio de las que componen el fraccionamiento; fraccion 1V: Podrdn tener cualquier forma
geométrica; fraccién V: Deberdn tener una superficie minima de 1,000-un mil metros cuadrados cada
uno, salvo las excepciones previstas en la presente Ley; y fraccion VI: No se aceptaran terrenos que por
sus caracteristicas y condiciones no puedan ser aprovechados para los destinos y equipamiento urbano
publico que sefiala esta Ley.”

5. USOS DEL SUELO PREDOMINANTE Y COMPATIBLES E INDICACIONES SOBRE SU
ZONIFICACI(JN DENSIDAD PERMITIDA EN LOS USOS HABITACIONALES:

s o ZONIFICACION: Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013--
12025, los predios se ubican en una zona clasificada como Habitacional Unifamiliar (HU); en la cual
. de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo y de Estacionamientos, el uso
_Hab1tac10nal Unifamiliar se estima permitido; para la porcion colindante al sur de Camino Rancho
“LaBola, se considera Corredor Biol6gico (CB), (Arroyo La Chueca); conformado de la siguiente
manera:

1. Area de la demarcacion federal (C.N.A.).- Esta franja es la rivera o zona federal de resguardo, en

donde se debera respetar el derecho de paso del agua, segiin sefiale la dependencia competente.
~ 2. Area de preservacion ecolégica.- Posterior al area de demarcacion federal, se deberd delimitar
C una franja de terreno, que comprendera a la superficie con vegetacion riparia.

Se deberan de considerar las siguientes condicionantes para los Corredores Biolégicos de
conformidad dentro del Plan en comento:

a) Una vez determinados técnica y juridicamente, los corredores biologicos deberan

conservarse en su estado natural, por lo que queda prohibido obstruir sus cauces o

P dificarlos.

19/37

020983




b) No se introduciran especies exdticas que compitan con la fauna y flora local, para evitar que
cualquier especie introducida pueda transmitir enfermedades a las especies nativas.

c) En las zonas de transito natural de fauna, se incorporaran en sus construcciones pasos
suficientes entre las colindancias para permitir el paso a las aves y fauna nativa.

d) Preservar las especies vegetales nativas que proveen comida o refugio para la vida silvestre
del corredor.

e) Proteger la flora y fauna existente atendiendo las medidas de mitigacién que sefale estudio
de impacto ambiental especifico.

f) Los corredores biolégicos que han sido impactados, se deberan reforestar, segiin lo sefialado
por el estudio de impacto ambiental o en su caso por lo que determine la autoridad
competente.

g) Las construcciones ubicadas dentro de la franja sefialada como corredores biolégicos y en
los predios colindantes, deberan contar con elementos que permitan el paso de la fauna
silvestre.

h) La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia establecera, de acuerdo con el estudio de
impacto ambiental (especifico), las condicionantes que cada predio debe atender dentro de
la franja destinada al corredor biolégico.

o DENSIDAD: En cuanto a la Densidad, es de sefialar que de conformidad con el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartado de Notas al Cuadro No. 21
%“Densidades y Lineamientos Urbanisticos”, establece: “En el caso de la delegacion Huajuco, las

SR 51dacl de Crecimiento Controlado (CC) en base a las pendientes del predio a desarroilar,
T L Dtgalculada de la siguiente manera: para predios con pendiente del 0 hasta el 15.00%, la densidad

¢ UmBano \'Eccsem dé 15 unidades de vivienda por hectdrea; para predios con pendiente del 15.01% hasta el

0%, la densidad sera de 8 unidades de vivienda por hectarea; para predios con pendiente del

30.01 al 45%, la densidad serd de 4 unidades de vivienda por hectarea; las superficies con
@ pendientes mavor a 45%. no se consideran aptos para el desarrollo urbano.

6. SUPERFICIE Y DIMENSIONES MINIMAS DE LOTES POR USOS:

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 213 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, la autorizacion de
fraccionamientos habitacionales de urbanizacion inmediata se sujetara a las siguientes
disposiciones:
. Elfrente de los lotes para vivienda unifamiliar serd de 7-siete metros lineales como minimo;
II. Loslotes de vivienda unifamiliar tendran una dimensién minima de 98-noventa y ocho metros
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III. Los lotes de vivienda unifamiliar tendran como minimo 37-treinta y siete metros cuadrados
de area libre de edificacién en donde se incluye un estacionamiento con dimensiones minimas
de 15-quince metros cuadrados, los cuales podrén ser distribuidos libremente en la superficie
del predio;

IV. Enellote minimo no se podra construir mas de una vivienda

7. CRITERIOS DE ARBORIZACION DE AREAS PUBLICAS:

De conformidad con el oficio N° 2469/18-DIEC-SEDUE de fecha 28-veintiocho de enero de 2019-
dos mil diecinueve, emitido por la Direccion de Ecologia de esta Secretaria:

En tanto no se apruebe el Proyecto Urbanistico y de Rasantes queda estrictamente prohibido
realizar actividad alguna en el predio, por lo tanto deberan cumplir los siguientes
lineamientos con el fin de evitar dafos al ambiente y/o a la comunidad:

1. Cumplir con lo dispuesto en el articulo 215 Fraccion VI de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
que establece los criterios de arborizacion de areas publicas:

a) La conservacién en estado natural del arbolado en condicién fisica aceptable, prefiriendo las
especies nativas mayores de 02-dos pulgadas de didmetro de tronco, medidos a 1.20-un metro
veinte centimetros de altura, indicando la forma de manejo.

b) La plantacién de 1-un arbol nativo por cada 100-cien metros cuadrados de area de cesion
que contemple las siguientes especies: Encino, P Blanco, Anacua, E

Sicomoro, Palma Y zquite, Huizache, An ita, Hierba del Potr

o R_et_amg_‘ Deberan ser de 5-cinco centimetros de didAmetro de tronco, medido a 1.00-un

‘metro de altura o su equivalente, mayores de 3-tres metros de altura.

1 sembrado del arbolado debera considerar las areas de cableado tanto de distribucion como

d@transmlslon de energia eléctrica, bardas, banquetas y demas construcciones que en un future -

“se-pudieran ver afectadas por el crecimiento del arbolado. Antes de realizar la plantacion

cecne amn oe oecdeberd dar aviso a la Direcciéon de Ecologia para proceder a su valoracion.

¢ Umevevig)Pebera incluir en el area, especies arbustivas nativas tales como: cenizo, lantana,

tronadora, pasto de bajo consumo de agua.
e) Debera contar con sistema de riego de aspersién para el pasto y de goteo para los arboles,
= debiendo instalar ademas 1-una cisterna que incluya equipo de bombeo y toma de agua. Debera

Q avisar ala Direccion de Ecologia previa instalacién de dicho sistema de riego.

f) La plantacién de 01-un arbol nativo de la region, por cada lote vendible, que contemple

las especies nativas: Encino, Palo Blanco, Anacua Ebano, Nogal, Sabino, Sic ro, Palma

Y Mezquite, Hui Anacahuita, Hier 1 Potro v Re Deberan ser de 5-cinco
centimetros de diAmetro de tronco, medido a 1.00-un metro de altura o su equivalente,

P mayores de 3-tres metros de altura. En caso de no ser plantados, deberan entregarse en

F J,-f T
N

el Vivero Municipal.

21/37

020984 ' ORISINAL:



SECRE

L,

g) Se prohibe la plantacion de las siguientes especies tanto para las areas municipales como

para los lotes: fresno comin y americano, ficus, trueno, alamo, chinnesse, sombrilla
japonesa, alamillo, bugambilia, eucalipto, canelo, laurel de la India, jacaranda, arbol de
la botella, casuarina, pirul chino y framboyan.

8. CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES A REALIZAR:

De conformidad con lo dispuesto por los articulos 254 y 255 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, para laimagen urbana
de los centros de poblacion los proyectos urbanos y las construcciones deberan observar lo
siguiente:

L.

I1.

111

IV.

Las nuevas edificaciones deberan ser armoénicas y compatibles en estilo, materiales y forma,
integrandolos al entorno, cuidando el caracter de barrio o conjunto urbanc que sea
caracteristico de la zona;

Se conservaran y protegeran los elementos naturales caracteristicos y distintivos de los
centros de poblacién y sus barrios;

Se promovera la creacion de parques, forestacion y espacios publicos que mejoren la imagen
urbana y el ambiente de las zonas urbanizadas y por urbanizar;

Se promovera y vigilara que no se obstruya la visibilidad del paisaje natural caracteristico de
lazona; y

Los propietarios de las edificaciones, tendran obligacién de participar en la conservacion de
su entorno urbano, manteniendo en buen estado y aspecto el espacio ptiblico que usa evitando
actividades incompatibles.

En las zonas y/o construcciones de valor artistico y cultural, la autoridad municipal,
‘establecera los lineamientos para que los anuncios, instalaciones, infraestructura y mobiliario
‘urbano en la via publica procurando armonizarlos con el entorno.

La Dependenma Estatal y los municipios promoveran la imagen urbana de los centros de poblacién
g . “rentel Estado, con la finalidad de coadyuvar a la adecuada conservacién, mantenimiento y
preservacion del espacio urbano estableciendo las regulaciones correspondientes, bajo los
principios siguientes:

L.

IL

1L

IV.

Cuidar la calidad visual, para garantizar que la estructura urbana y sus elementos sean
armonicos y congruentes entre si, en términos de disefio, color y volumetria;

Generar la apropiacion del espacio urbano vecinal, estableciendo criterios, normas y
regulaciones de disefio urbano y de construccion de todo elemento sobre la via ptblica;

Las regulaciones en materia de imagen urbana que se expidan, deberan garantizar la
proteccion y seguridad de las personas y sus bienes;

La calidad visual, para garantizar que la estructura urbana y sus elementos sean armonicos y
congruentes entre si, en términos de disefio, color y volumetria, entre otros; y
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V. La eficiencia, funcionalidad y seguridad, consistente en que los criterios, normas y
regulaciones en materia de imagen y disefio urbanos, deberan tender a generar la apropiacién
y reconocimiento vecinal y ciudadano de su espacio.

9, DRENAJE PLUVIAL: De acuerdo a la opinién técnica hidroldgica-hidraulica emitido por la Direccion
de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, de esta Secretaria; mediante oficio N¢
DPTDU/H194/18, de fecha 20-veinte de diciembre de 2018-dos mil dieciocho, se otorga una
resolucion factible, e indica que con base en el levantamiento topografico del lugar, asi como de la
configuracién de las curvas de nivel, que fueron presentados ante esta area de Hidrologia con la
finalidad de obtener la aptitud adecuada para el desarrollo a realizar, se dictamina que el drenaje
pluvial debera resolverse bajo las siguientes obligaciones y lineamientos conforme al articulo 208,
fraccion I1I de la Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para El Estado De Nuevo Leon.

- Con base al levantamiento topogréfico presentado y al estudio Hidrolégico - Hidrologico
proporcionado, , le informo lo siguiente:

o Debera seguir y respetar las caracteristicas y especificaciones técnicas contenidas dentro
del Estudio Hidrolégico elaborado por Consultorfa Urbanistica Guva a través del Ing.
Victor Manuel Arguello Arévalo(Cédula No. 10055663) con fecha de Octubre de 2018,
esto a fin de no ocasionar dafios al entorno que le rodea y eliminar todo Riesgo
Hidrolégico al momento de presentarse eventos extraordinarios.

o Asi mismo se prohibe hacer nivelaciones y movimientos de tierra que cambien el sentido
natural de los drenajes pluviales de los terrenos; asi como la trama hidroldgica y captacion
de agua de lluvia de la zona, a menos que la autoridad competente autorice la solucion
que plantee el fraccionador o particular.

Una vez realizados los cortes y movimientos necesarios, proteger el suelo contra los
efectos de la erosién por aire y agua, especialmente durante la temporada de lluvia. As{
mismo para las secciones transversales de las vialidades deberan ser proyectadas con un

- bombeo del 2%.

o Paralas calles se recomienda drenaje especial efectivo del agua superficial y subterranea,
cuidando que este no sea el factor motor de erosiéon y deslizamientos en masa de la

Cﬂ\ vialidad.

- Deberé4 seguir los lineamientos marcados por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey L.P.D.
conforme a la factibilidad de Drenaje Pluvial y que estan definidas en el Oficio No. SADM-ING-
0298-18 y que menciona lo siguiente:

?
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o Elpredio esté siendo afectado por los escurrimientos pluviales de 3 cuencas (A,BY C) con
areas; 16.08, 14.05 y 492 has respectivamente, con caudales que inundan la calle Camino
al Rancho La Bola, el lado Sureste del Predio en estudio y predios vecinos.

o Se requiere Disefio Hidrolégico de Obra Pluvial para los caudales de una cuenca de
522.13has. (5.22km?2).

- En caso de que las obras pluviales durante la ejecucion de sus diferentes etapas de construccion
llegasen a ocasionar afectaciones personales y/o que logren alterar el aspecto ecolégico o que en
su defecto no sean respetadas las obligaciones y lineamientos antes mencionados se podra exigir
la implementacién de nuevos programas de compensacion u otro tipo de alternativa equivalente
o en su defecto hasta llegar a ocasionar su clausura temporal.

- Asi mismo, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccion Ambiental
e Imagen Urbana de Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de canadas y
escurrimientos pluviales, asi como construir cualquier represa. El causante debe responder por
los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al
sistema natural de drenaje pluvial.

- Por otra parte, se debera atender lo contenido en el articulo 29 del Reglamento de Proteccién
Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey, el cual sefiala que los residuos productos de las
construcciones, excavaciones, remodelaciones, modificacion parcial o total de edificaciones,
deberan depositarse en los lugares que al efecto autorice la Autoridad Estatal. Queda
expresamente prohibido arrojarlos a las cafiadas, laderas de cerros, escurrimientos, cuerpos de

‘aguas, causes, vados, o similares, asi como a los predios vecinos.

be mencionar que el desarrollador debera contemplar el manejo integral de aguas pluviales
\ o .I_.sde su captura y escurrimiento hasta su drenaje e infiltracion; garantizando asi el adecuado
9 funcionamiento, operacién o mantenimiento de las redes de infraestructura, garantizando la

buena calidad del drenaje pluvial por el término de 3 anos a partir de la fecha de recepciéon de las

Leoi/ddlA DE ARHOLLC

w0 v sobras por el municipio, esto de acuerdo a lo estipulado en el articulo 153 fraccién 111 de la Ley De
Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Territorial Y Desarrollo Urbano Para El Estado De
Nuevo Leon.

Q\ - Para la Etapa del Proyecto Ejecutivo y conforme al Articulo 267, fraccién IX de la Ley De

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial Y Desarrollo Urbano Para El Estado De
Nuevo Leon, debera presentar un plano conteniendo todas las especificaciones hidraulicas
correspondientes al sector en cuestion, marcando la lotificacién urbanistica, direccionamiento
de los flujos superficiales en base a rasantes, capacidad de conduccion de las vialidades,
infraestructura pluvial propuesta, ubicacion de derechos de paso, asi como la ubicacién de alguna

P otra obrggue haya sido considerada como aditiva del proyecto.
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- De acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn Primera Etapa, el predio donde se
pretende edificar el fraccionamiento se encuentra dentro de zonas de Riesgo Hidrolégico Nulo,
sin embargo, se encuentra colindando con el Arroyo La Chueca por lo que deberd seguir las
recomendaciones presentes en el estudio hidrolégico - hidraulico presentado con el fin de
garantizar la seguridad, operacionalidad y buen funcionamiento del fraccionamiento
proyectado.

- Debera seguir lo sefialado por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de
Nuevo Leoén. Una vez analizada y evaluada la documentacion allegada respecto al expediente
administrativo nimero 08/SDU-CTGH /18 con Oficio No. 140/SDU/2018, referente al predio con
nimero de expediente catastral 51-007-033, 228, 229, 230 y 231 en la que se solicito al
municipio de Monterrey la Factibilidad de Fraccionar; el Consejo Técnico Geologico e Hidro -
Meteorologico del Estado de Nuevo Ledn, de conformidad con lo establecido en el Atlas de
Riesgos para el Estado de Nuevo Leon, Primera Etapa, acuerda las medidas de mitigacion.

10.ASPECTOS GEOLOGICOS: De acuerdo a la opinién técnica Geolégica emitida por la Direccion de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, de esta Secretaria; mediante oficio N¢
DPTDU/G173/2018, de fecha 19-diecinueve de diciembre de 2018-dos mil dieciocho, se otorga una
resolucidn factible, e indica que en virtud de la revisién de los planos, el Estudio de Riesgo Geolégico
y las Medidas de Mitigacion de Riesgos para la aprobacion de la etapa de Factibilidad de Fraccionar
y Urbanizar el Suelo y Lineamientos Generales de Disefio Urbano, para un fraccionamiento de
tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata s/n, predio colindante al Camino Rancho
La Bola, Distrito Urbano La Bola, Delegacién Huajuco; lo anterior con base en el articulo 247 fraccién
V y VI del Titulo Noveno, Capitulo Primero de las Autorizaciones de Fraccionamientos y
Urbanizacién de Suelos de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Con base en lo anterior se desglosan las siguientes observaciones, obligaciones y lineamientos
técnicos:

“ o' Deacuerdoa los Estudios Geoldgico y Mitigacién de Riesgo firmados por el Ing. Osvaldo Mufioz

' con No. de Cédula Profesional: 5837367, el predio en estudio se encuentra dentro de la regién

‘.conocida como la Sierra Madre Oriental, en la parte NE de la Curvatura de Monterrey. Se

observé que la litologia del predio en estudio esta compuesta por arcillas, gravas y gravillas de

lutita. Se pudo identificar la direccion preferencial de la estratificacién. Los espesores de los
estratos son de 60 a 120cm. aproximadamente.

Se observaron que las estratificaciones mantienen rumbos de 265° a 341° hacia el SE, los
Q estratos presentan poca variacion en los rumbos. De igual manera los buzamientos tienen poco
cambio manteniéndose en un rango de 11°a 20°.

De acuerdo al Atlas de Riesgo del Estado de Nuevo Le6n, el area de estudio se encuentra cerca
P de zonas con riesgo de deslave por volteo, sin embargo como se puede observar dicho riesgo
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no se encuentra en la zona de estudio, mas es importante mencionar que se deberan tomar las
medidas necesarias y seguir las recomendaciones dadas en el presente estudio, para evitar
cualquier accidente a las futuras edificaciones.

Se considera que el Riesgo Geologico es de grado moderado para la construccion, debido a que
el terreno cuenta con variacion de desnivel en diversas partes del terreno y el material del cual
se compone, por lo que se deben seguir las recomendaciones de los presentes informes.

De acuerdo a las Medidas de Mitigacion de Riesgos Geologicos, se determiné la calidad del
macizo rocoso con el Analisis RMR (Rock Mass Rating) el cual determina en cual de las 5 clases
de calidad variando entre muy mala a muy buena se encuentra el macizo rocoso. Se clasifico al
macizo rocoso como de calidad regular, esto debido a que la roca que se observéd en el sitio se
encuentra fracturada lo que hace que se reduzca la calidad del macizo rocoso, sin embargo la
compresion uniaxial, la separacion y la rugosidad de las discontinuidades mantienen valores
relativamente altos, dando como resultado una clase regular.

En caso de que se realicen cortes se deberan tomar las siguientes medidas: Los cortes deberan
estar siempre protegidos con algun elemento geosintético, ya sea, muros de contencion,
concreto lanzado con malla de triple torsién, anclaje, clavos, gaviones, etc. Los cortes que tengan
una altura mayor a 3.00m. se sugiere que se dejen temporalmente con un angulo de reposo de
entre 50° y 60°, esto con el fin de no generar un corte de 90° sin algtn tipo de elemento de
retencion. Una vez que sea estable se puede ir rebajando el corte por etapas.

Una vez que se empiecen a realizar las maniobras de urbanizacion del fraccionamiento, se
stomienda realizar estudios de Estabilidad de Taludes puntuales de los cortes realizados.

ecomienda hacer levantamientos topograficos constantes del fraccionamiento, esto con el
n-de llevar un control del terreno y se detecten alguin tipo de variacién o asentamientos sobre

<ecr 1. pe beBlat@IEENO, asimismo esta técnica puede ser utilizada en taludes generados (de llegar a
€ VRmmovEcokgalizarse) y observar algiin desplazamiento o movimiento del suelo.

&

Se recomienda realizar estudio geofisico e hidrolégico que ayuden a descartar posibles
infiltramientos en el subsuelo y para determinar la calidad del macizo rocoso.

No debera existir Riesgo Geolégico en el inmueble siempre y cuando se atiendan las
recomendaciones hechas en el presente informe.

Conclusiones:

a Con base en el Atlas de Riesgo del Estado de Nuevo Ledn, se determina que el predio presenta

algunag-donas consideradas de Alto Riesgo Geoldgico.

/
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- De acuerdo con el articulo 247, Seccién V.- de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, dice que para obtener la factibilidad de urbanizacion, el interesado debera
presentar a la autoridad municipal competente la siguiente documentacion:

V.- Estudio geofisico realizado por perito registrado oficialmente, inicamente para las zonas
consideradas de alto riesgo con sus respectivas propuestas de mitigacion.
Por lo que ermina que para la siguiente etapa debera presentar Estudio Geofisico.

o En caso de presentar taludes debido al desarrollo urbano del fraccionamiento en lo que
respecta a nivelacion del terreno para la construccion de las vialidades, viviendas y debido a la
colindancia con un arroyo, superiores a 3.00 m de altura, se debera realizar el Estudio
Geotécnico que determine mediante un analisis de estabilidad de taludes las condiciones de
riesgo y las medidas de mitigacién mas adecuadas segun sea el caso, dicha informacion debera
ser presentada para la etapa siguiente.

o Parala Etapa de Proyecto Ejecutivo se debera presentar un Estudio Geotécnico que determine
el comportamiento del suelo y propiedades del predio necesarias para definir el tipo y
condiciones de cimentacion; o bien, Estudio de Mecénica de Suelos debiendo contener la
siguiente informacion:

- Croquis de localizacién del Fraccionamiento.

- Ubicacién en un plano de los sondeos realizados para el Estudio.

- Resultados de las propiedades indice y mecénicas de los materiales encontrados en los
sondeos.

— Perfiles de suelo mostrando la estratigrafia determinada en cada sondeo. (Estratigrafia de

cada sondeo mostrando graficamente su profundidad, materiales, pruebas de campo

realizadas y sus resultados, valores de las propiedades indice y nivel freatico).

% En los sitios donde se determinen suelos arcillosos de caracter deformable, plastico o

expanswos, se presentaran las soluciones de cimentacion para garantizar la segundad

‘¥ estructural de las construcciones y la seguridad de las personas. : e
- Estas caracteristicas del comportamiento de la mecanica del suelo se obtendrdn con base en
iz Z;u;“ni;l\'féfff oGl ‘fas’ pruebas indice o demas pruebas de laboratorio como consolidacion, de saturacion bajo

6 carga o de contraccién lineal.

Reporte fotografico del reconocimiento del sitio.

- Especificar si se determiné el nivel freético o la profundidad estimada del mismo.

Recomendaciones de cimentacion y profundidades de desplante.

Recomendaciones y observaciones acerca del predio.

Proponer medidas de remediacién y tipo de cimentacién para los casos en donde el nivel

freatico alcance los estratos mas superficiales.

El nimero de sondeos y su ubicacién sera determinado por el asesor o asesores geotécnicos

de comiin acuerdo con el propietario del fraccionamiento, sin atender exclusivamente a un

@\
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criterio geométrico, sino también al tipo de suelo, estratigrafia y proyecto a desarrollar
buscando siempre obtener la mayor informacion técnica posible.

11.LINEAMIENTOS AMBIENTALES: De acuerdo a los Lineamientos Ambientales para la Factibilidad y
Lineamientos Generales de Disefo Urbano, bajo el N2 2469/18-DIEC-SEDUE, de fecha 28-

veintiocho de enero de 2019-dos mil diecinueve, emitido por la Direccion de Ecologia de esta
Secretaria; en la cual se indica que en tanto no se apruebe el Proyecto Urbanistico y de Rasantes
queda estrictamente prohibido realizar actividad alguna en el predio, por lo tanto debera
cumplir los siguientes lineamientos con el fin de evitar dafios al ambiente y/o a la comunidad:

1. Cumplir con lo dispuesto en el articulo 215 Fraccion VI de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que establece los
criterios de arborizacion de areas publicas:

a)

b)

La conservacién en estado natural del arbolado en condicién fisica aceptable, prefiriendo las
especies nativas mayores de 02-dos pulgadas de diametro de tronco, medidos a 1.20-un
metro veinte centimetros de altura, indicando la forma de manejo.

La plantacion de 01-un arbol nativo de la regién por cada 100-cien metros cuadrados de area
de cesién que contemple las siguientes especies: Encino, Palo Blanco, Anacua, Ebano, Nogal,
Sabino, Sicomoro, Palma Yuca, Mezquite, Huizache, Anacahuita, Hierba del Potro y Retama.
Deberan ser de 5-cinco centimetros de didmetro de tronco, medido a 1-un metro de altura o
su equivalente, mayores de 3-tres metros de altura.

El sembrado del arbolado debera considerar las areas de cableado tanto de distribucion

. -.como de transmision de energia eléctrica, bardas, banquetas y demas construcciones que en

un futuro se pudieran ver afectadas por el crecimiento del arbolado. Antes de realizar la

~ plantacién debera dar aviso a la Direccién de Ecologia para proceder a su valoracion.

Debera incluir en el area, especies arbustivas nativas tales como: cenizo, lantana, tronadora,
pasto de bajo consumo de agua.

Debera contar con sistema de riego de aspersion para el pasto y de goteo para los arboles,
debiendo instalar ademas 1-una cisterna que incluya equipo de bombeo y toma de agua.
Debera avisar ala Direccion de Ecologia previa instalacion de dicho sistema de riego.

La plantacién de 01-un arbol nativo de la region, por cada lote vendible, que contemple las
especies nativas: Encino, Palo Blanco, Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, Sicomoro, Palma Yuca,
Mezquite, Huizache, Anacahuita, Hierba del Potro y Retama. Deberan ser de 5-cinco
centimetros de didametro de tronco, medido a 1-un metro de altura o su equivalente, mayores
de 3-tres metros de altura. En caso de no ser plantados, deberan entregarse en el Vivero
Municipal.
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g) Se prohibe la plantacion de las siguientes especies tanto para las areas municipales como
para los lotes: fresno comtn y americano, ficus, trueno, alamo, chinnesse, sombrilla japonesa,
alamillo, bugambilia, eucalipto, canelo, laurel de la India, jacaranda, arbol de la botella,
casuarina, pirul chino y framboyan.

I. Previo a la Autorizacién del Proyecto Urbanistico:

1. Deberé considerar en el disefio del proyecto, el cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 210
y 211 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn, que establece que el fraccionador tendra como obligacion ceder al
Municipio un porcentaje del terreno para areas verdes, mismas que deberan observar lo
siguiente: fraccién I. No deberd estar afectado por restricciones federales y estatales; fraccién II.
No podrdn incluirse dreas de cesién ubicadas en cafiadas, con perifodos de retorno pluvial
calculados a 20-veinte afios; fraccion IlI. Deberd ser de la misma calidad y caracteristicas al
promedio de las que componen el fraccionamiento; fraccién IV. Podrdn tener cualquier forma
geométrica; fraccion V. Deberdn tener una superficie minima de 1,000-un mil metros cuadrados
cada uno, salvo las excepciones previstas en la presente Ley; y fraccion VI. No se aceptardn terrenos
que por sus caracteristicas y condiciones no puedan ser aprovechados para los destinos y
equipamiento urbano ptblico que sefala esta Ley.

2. Debera cumplir con lo dispuesto en el articulo 145 fraccién VIII del Reglamento de Zonificacion
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que solicita los estudios de impacto ambiental que
proceden de acuerdo a la normatividad aplicable indicando las medidas de mitigacion,
acompafado de la resolucion emitida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno
del Estado de Nuevo Leon (original y copia).

\{lTl; Para la Etapa de Rasantes:

'ebera obtener el Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales ante la Secretaria de Medio
“Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), de conformidad con lo dispuesto por el articulo
251 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, articulo 146 Fraccion V del
24V 'Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en relacién con los
articulos 1, 58 Fraccién I y 117 de la Ley General de Desarrollo Urbano Forestal Sustentable y
119, 120, 121, 122, 123 y 124 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, para lo cual deberé presentar ante esta Secretaria, el Estudio Técnico Justificativo e

C\ Informe Preventivo con sus respectivas resoluciones.

12. ESTUDIOS ESPECIFICOS:

En la etapa de PROYECTO URBANISTICO v de acuerdo a lo anteriormente descrito deberd de

presentar:
D a) Estudio de Impacto Ambiental que proceda de acuerdo a la normatividad aplicable, indicando las

medidds de mitigacién, acompafiada de la resolucién emitida por la Secretarfa de Desarrollo
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Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Leén, de acuerdo al Articulo 249 fraccion 1V, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon y de conformidad con lo dispuesto por los
articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n y Articulo 145, fraccion VIII, de la
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

b) Estudio de impacto ambiental (especifico), sefialando las condicionantes que cada predio debe
atender dentro de la franja destinada al corredor biol6gico (Arroyo La Chueca), de acuerdo al
Plan de Desarrollo Urbano del municipio de Monterrey 2013-2025, a fin de que esta Secretaria
esté en posibilidades de determinar la delimitacion del corredor biol6gico, esto de conformidad
con lo dispuesto por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
apartado de Corredores Biologicos.

c) Paralos casos en los que el predio en cuestion presente afectacion por cauces de rios o arroyos
debera acompafiar la demarcacién federal expedida por la Comisiéon Nacional del Agua.
Igualmente, de existir alguna afectaciéon con respecto del predio del ambito federal, estatal o
municipal, debera acompafar la constancia favorable expedida por las dependencias
correspondientes, de acuerdo al Articulo 145 fraccion XIII del Reglamento de Zonificacion y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

d) Estudio de Impacto Vial, de acuerdo al Articulo 249, fraccion V, de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn y de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios
segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leodn y articulos 103 y 145, fraccién X, del Reglamento de

. Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

)_;; istudio de Aguas Superficiales (Analisis Hidrologico e Hidraulico), de acuerdo al Articulo 145
; - fracciéon XI del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
~* Leon.

¢ o ov ) Estudio Geofisico, de acuerdo al Atlas de Riesgo Primera Etapa del Estado de Nuevo Leén, y al
articulo 247 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

Q\ g) Estudio de pendientes, firmado por el perito responsable, anexande copia de cedula
profesional, indicando las pendientes del predio en cuadrantes de 10-diez x 10-diez coloreado
de la siguiente manera: pendientes del 0-cero al 15-quince por ciento en color amarillo, del
15.01-quince punto cero uno al 30-treinta por ciento en color naranja, del 30.01-treinta punto
cero uno al 45-cuarenta y cinco por ciento en color café y mas del 45-cuarenta y cinco por ciento
en color rojo: sefialando los escurrimientos o cafiadas y la lotificacion propuesta e indicar la
superficie y nimero de viviendas que corresponde a cada uno de los rangos mencionados, de

P acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 249 fraccién VIII de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Nyevo Le6n y de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y
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tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn y Articulo 145 fraccion VII del Reglamento de Zonificacion y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

En la etapa de PROYECTO DE RASANTE de acuerdo a lo anteriormente descrito debera
presentar:

a) Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales emitido por la Delegacion Federal en Nuevo
Le6n de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), de conformidad
con lo dispuesto por el articulo 251 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon,
y articulo 146 fraccién V del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn en relacion con los articulos 1, 58 Fraccion [y 117 de la Ley General de
Desarrollo Urbano Forestal Sustentable y 119, 120, 121, 122, 123 y 124 del Reglamento de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

En la etapa de PROYECTO EJECUTIVO y de acuerdo a lo anteriormente descrito debera de

presentar: }

a) Estudio de Mecénica de Suelos y Estudio Geotécnico con Disefio de Pavimentos de acuerdo a lo
establecido en la Ley para la Construccion y Rehabilitacion de Pavimentos del Estado de Nuevo
Leon en los articulos 3 fraccién 1V, 4, 6 y 7; elaborado por Institucion, Asociacion o Laboratorios
reconocidos (original), debiendo senalar el nombre del laboratorio acreditado y del profesional
responsable, acompafiando copia de la certificacion correspondiente ante la Secretarfa de
Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Leén; de acuerdo a lo dispuesto por
el articulo 252 fraccién XI de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, asi como
del Articulo 147 fraccién XIII del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén y de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios

i segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

" Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

__b) Bomberos: Oficio y plano con el visto bueno otorgado por el Patronato de Bomberos de Nuevo
Leén, A.C., de acuerdo a lo establecido en el Articulo 147 fraccién XI inciso h) del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, en correlacion con lo
dispuesto en el articulo 252 fraccién XVI de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn y de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
@"“‘ de Nuevo Leon.

13.URBANIZACION: En su oportunidad se deberan de realizar, como minimo las obras de urbanizacion
y obligaciones a que se refieren los articulos 213 fracciones I al XI y 214 fracciones I al XI de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leon.
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14.PAVIMENTOS, CORDONES Y BANQUETAS: Habilitar las vias publicas (incluidas guarniciones y

banquetas) con pavimentos de acuerdo a las especificaciones de obra ptiblica segtn tipo de via,
cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 214 fraccién III, VII y VIII de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

15.CONDICIONANTES DE COMPATIBILIDAD: Las banquetas publicas deben tener en las esquinas

sitios propicios para el cruce peatonal, que permitan a las personas discapacitadas para que en forma
independiente y con seguridad se realice el ascenso y descenso, los pavimentos deben de ser
resistentes, antiderrapantes y rugosos, en las banquetas las juntas deberdan encontrarse bien
selladas y libres de arena o piedra suelta en las esquinas de las banquetas tendran forma de abanico
en el que cada unidad de altura corresponde a 12 unidades de longitud, en el caso de que las
intersecciones o calles que se construyan a distinto nivel, las superficies de ambas deben igualarse
mediante el uso de rampas con la finalidad de hacer factible el transito de personas discapacitadas,
en las zonas urbanas de nueva creacion o desarrollo, se prohibe la colocacién de coladeras de
cualquier indole sobre las banquetas, cruceros, esquinas y otros espacios de circulacion peatonal, los
tensores que en la via publica se instalen para el sostén de los postes de los diversos servicios
deberan contar con protector metalico y en lamedida de lo posible se eliminara el uso de los mismos,
asi como de los postes, semaforos, contenedores de basura de todo tipo y cualquier elemento urbano
sobre las banquetas, cruceros o intersecciones de calles, las cuales deberdn pintarse en colores
contrastantes con el medio visual.

16.SENALAMIENTO VIAL: En la etapa de Proyecto Ejecutivo deberd presentar el disefio de

Sefalamiento y Nomenclatura Vial a instalar en el fraccionamiento y/o desarrollo habitacional; en
caso de Nomenclatura, previa revision y autorizacién por parte de la Direccién de Ingenieria Vial de

drias que impidan la erosion y arrastre de materiales durante el tiempo que duren dichas obras

secre A€ Urbanizacion, asimismo, solamente deberan desmontarse las dreas destinadas a la vialidad,
£ Ureavglejgndd‘el resto de la vegetacion en su estado natural. Los taludes que se corten al construir calles o

G\

avenidas deberan tener una altura que propicien la mayor conservacion y/o regeneracién de las
capas vegetales afectadas. Se autorizaran solo si se garantiza plenamente su estabilidad, soportada
con el estudio técnico correspondiente, en el caso de rellenos o cortes para nivelacion de terrenos o
terracerias, el propietario debera ajustarse a la normatividad vigente, solicitar la autorizacién
correspondiente ante esta Secretaria y cumplir con los lineamientos relativos a mecanica de suelos,
cimentacion, remetimientos y estabilidad que se le indiquen.

TERCERO: El solicitante debera cumplir con las especificaciones y lineamientos urbanisticos
senalados en el presente resolutivo, asi como de las demds disposiciones legales y reglamentarias de
desarrollo ur . Entre los cuales se encuentran las siguientes:
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a) Dictamen Técnico emitido por la Subsecretaria de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Leén, bajo el Oficio N2 140/SDU/2018 de fecha 24-
veinticuatro de agosto de 2018-dos mil dieciocho; el cual sefiala que una vez analizada la
documentacidn, se observa que el predio se encuentra en el Escenario Peligro Geolégico, existiendo

riesgo geoldgico Muy Al Alto_en aproximadamente un 69 un 3% respectivamente
concentrandose en la parte norte del predio, por lo que establece las siguientes medidas de
mitigacion:

1. Que el promovente cumpla con el Estudio de RIESGO Geoldgico, y no solamente un estudio
geolagico. El estudio de RIESGO geoldgico debera incluir medidas de mitigacion.

2. Que el promovente respete las cafiadas de forma tal que permitan que los escurrimientos no
provoquen dafios a las propiedades y a la infraestructura, pero que también no se incremente
la velocidad ni el volumen escurrido. Que el disefio tienda a lograr el impacto pluvial cero.

3. Que el promovente tenga conocimiento, que sera sujeto de responsabilidad penal, en términos
del articulo 249 fraccién IV del Coédigo Penal del Estado de Nuevo Ledn y demas aplicables,
quienes de manera dolosa presenten estudios falseados que pongan en situacioén de peligro la
seguridad de las personas y sus bienes, ello de conformidad con el articulo 180 tercer parrafo
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leon.

4. Que el promovente tenga conocimiento que serdn sujetos responsables solidarios los
profesionistas responsables o directores responsables de obra que intervengan con su aval o
firma con el propietario o desarrollador del proyecto. Asi como responderan en los términos de
la legislacién civil y penal aplicable y originardn como consecuencia la aplicacién de las
sanciones correspondientes, y en su caso, la obligacién de indemnizar por los dafios y perjuicios
causados, de conformidad el articulo 357 y 358 de la Ley de Asentamientos Humanos,

~ Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

5% Que el promovente tenga conocimiento que quienes formulen solicitudes o realicen gestiones

"1\ énfasuntos relativos al desarrollo urbano, lo haran en el ejercicio de sus legitimos derechos y

e / é‘;o protesta de decir verdad. Seré a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad,
' Geonhtenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,
~  responsivas, planos y deméas documentos que presenten ante las autoridades estatales o
Gﬁcﬁi?fﬁf: 0% ;Errz}q}}ieipales; y dichas autoridades en ningtn caso responderan por la calidad, veracidad o
validez de los calculos, peritajes o especificaciones que les sean presentados, ello de
conformidad con lo establecido en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos,

@ Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

CUARTO: La presente no exime al promovente del cumplimiento de las obligaciones que le
corresponda a Autoridades Federales, Estatales y Municipales en el ambito de su competencia.

QUINTO: De acuerdo al Articulo 179 ultimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamie Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leodn, “Los particulares
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interesados serdn solidariamente responsables con el director responsable de obra que haya realizado y
avalado los estudios técnicos y los cdlculos correspondientes, de la adecuada formulacion del estudio asi
como de la correcta ejecucion de las medidas de mitigacidn y proteccion.”

SEXTO: De acuerdo al Articulo 180 ultimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, “Serdn sujeto de
responsabilidad penal en términos del articulo 249, fraccién 1V, del Cédigo Penal y demds aplicables
quienes de manera dolosa presenten estudios falseados que pongan en situacion de peligro la sequridad de

las personas y sus bienes.”

SEPTIMO: De acuerdo al Articulo 276 fraccién I al 11l de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado: "L
En fraccionamientos que se desarrollen en una etapa, la factibilidad de urbanizacién, la fijacién de
lineamientos generales de disefio urbano y el proyecto urbanistico, tendrdn en su conjunto una vigencia
que no deberd exceder del término de tres afios y que se empezardn a computar a partir del dia hdbil
siguiente a la fecha de expedicién del acuerdo de factibilidad de urbanizacidn. Las del plano de rasantes y
proyecto ejecutivo, tendrdn una vigencia adicional a la anterior de dos afios cada una, computados a partir
del dia hdbil siguiente a la fecha de expedicién del acuerdo de autorizacién respectivo. En el caso del
proyecto ejecutivo el fraccionador tendrd derecho a solicitar una prérroga hasta por dos aiios; II:
Tratdndose de fraccionamientos que por sus caracteristicas deban desarrollarse en varias etapas o
sectores: a) Se tramitard para todo el fraccionamiento la factibilidad de urbanizacién, la fijacién de
lineamientos generales de disefio urbano y el proyecto urbanistico, debiéndose sefialar en este iiltimo las
etapas o sectores en que habrd de desarrollarse. Estas autorizaciones en su conjunto tendrdn una vigencia
‘que nof'debera exceder del término de tres afios y que se empezardn a computar a partir del dia hdbil
ngmente a la fecha de expedicion del acuerdo de autorizacion de la factibilidad de urbanizacion. Las tres .
autorizaciones referidas en el pdrrafo anterior, continuardn vigentes durante el desarrollo de cada una de
las etapas o sectores, siempre que éstas se realicen de manera continua, debiéndose observar lo dispuesto
“i< - en elincisoc) de esta fraccidn. b) Las autorizaciones del plano de rasantes, proyecto ejecutivo y la prérroga
~ de éste por dos afios, de ser esta necesaria, se solicitardn de manera sucesiva por cada una de las etapas o
sectores a desarrollar, y conservardn su vigencia siempre y cuando no transcurran mds de dos afios sin que
el interesado lleve a cabo el procedimiento subsecuente para la autorizacién del acto definitivo respectivo,
¥, ¢) En caso de que una nueva legislacion modifique las normas técnicas autorizadas, los proyectos
C\ urbanisticos y en consecuencia las rasantes, proyecto ejecutivo y ventas de los sectores no iniciados,
deberan ser adecuadas a las nuevas disposiciones”. Fraccion III: “En los fraccionamientos sefialados en las
fracciones 1 y Il de este articulo: a) La solicitud de aprobacion de cada una de las autorizaciones de
desarrollo urbano, deberd llevarse a cabo durante la vigencia de la autorizacion de la etapa inmediata
anterior respectiva exigida para el otorgamiento de la misma; y b) Las vigencias de las autorizaciones
incluyen las modificaciones a que se refiere el articulo 255 de esta Ley”; y de conformidad con lo dispuesto
por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Q Territorighy Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.
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OCTAVO: Deacuerdo al Articulo 255 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, el
interesado podré solicitar modificar el proyecto urbanistico, el plano de rasantes, el proyecto ejecutivo
y la autorizacién de ventas, pudiendo ser estos dos ultimos en un solo tramite, siempre y cuando las
modificaciones no contravengan la establecido en los lineamientos generales, ni repercutan en
autorizaciones de otras dependencias y no se hayan iniciado las ventas; y de conformidad con lo
dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

NOVENO: Cumplir en su momento con las aportaciones correspondientes para la derrama de las
obras viales y pluviales que se requieran a futuro en la zona donde se ubica el predio.

DECIMO: Se hace del conocimiento del interesado que la presente aprobacion no lo faculta para
ejecutar obras de urbanizacién en el predio, ni a realizar actos tendientes a la transmision de la
propiedad o posesion de los lotes; tiene por objeto que el interesado acuda ante las Dependencias y
Organismos correspondientes para realizar los siguientes tramites: estudio y formulacion de los
proyectos de ingenieria, especificaciones y presupuestos para solucionar el suministro y descarga de
los servicios publicos e instalaciones de redes respectivas, pavimentacién, nomenclatura y demas obras
de urbanizacién que correspondan al tipo de fraccionamiento de que se trata, la obtencion de los
permisos para desmonte y tala de arboles en las areas estrictamente indispensables para llevar a cabo
los levantamientos topogréficos, de rasantes y demas tramites y autorizaciones que dispongan otros
ordenamientos legales en vigor para la elaboracién del Proyecto Ejecutivo, en la inteligencia que de
contravenir lo anterior se le aplicaran las sanciones que establece la Ley de la materia.

‘EICIMO: Se hace del conocimiento del interesado que la presente aprobacién no lo faculta para
_ ar actos tendientes a la transmisién de la propiedad o posesién de los lotes; es para los unicos
efe‘ctos.-de que se inicien y/o definan los trazos y anchura de las vias publicas, despalme y movimiento
~de tierras sobre las mismas, asf como iniciar los tramites ante las demas dependencias de servicios
publlcos, las caracteristicas para su introduccion en el fraccionamiento y a presentar, en su caso, y
g sconforme a estas, los correspondientes proyectos ejecutivos y el convenio para su incorporacién al
sistema.

DUODECIMO: El promotor, desarrollador o propietario estara obligado en todo momento a
informar al o los adquirientes de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes de relleno
y/o compensacién al que se hubieran visto sujetos los lotes 0 manzanas.

DECIMOTERCERO: Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo se
complementan y adicionan con las contenidas en la documentacién gréfica (planos) que debidamente
sellados y autorizados se entregan al solicitante, por lo que ambos documentos expresan el acuerdo que
en el caso copcyeto se pronuncio.
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DECIMOCUARTO: De acuerdo al Articulo 245 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Leon, quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano,
lo haran en el ejercicio de sus legitimos derechos y BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, siendo a su
cargo y responsabilidad la autenticidad y validez de los documentos que presenten. Los acuerdos y
resoluciones de la Autoridad administrativa no prejuzgan sobre los derechos de propiedad, gravamen,
servidumbre o cualquier otro derecho de terceros; asi mismo, se otorga sin perjuicio de otras solicitudes
de informacion que en su momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades Federales, Estatales
y/o Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otras de caracter
general estaran sujetas a las sanciones respectivas establecidas en los procedimientos administrativos
y marco legal correspondiente y de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo
y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leon.

DECIMOQUINTO: Seran sujetos responsables solidarios para los efectos de esta Ley el o los
profesionistas responsables o directores responsables de obra que intervengan con su aval o firma con
el propietario o desarrollador de un proyecto, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 357 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn.

DECIMOSEXTO: Los profesionistas responsables y directores responsables de obra que

mteu:mngan en los actos a que se refiere esta Ley, o los planes y programas de desarrollo urbano

ninos de la legislacion civil y penal de indemnizar por los dafios y perjuicios causados. Los
istas responsables que hayan sido sancmnados seran reportados a las autorldades que

secwprofesiemnales.cal que pertenezca el infractor, para los efectos a que haya lugar. Los directores

T‘esponsa%Tes de obra que incurran en infracciones en los términos de lo establecido por el presente
ordenamiento seran sancionados eonforme al mismo, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 358 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Leon.

@D ECIMOSEPTIMO: Se hace del conocimiento del interesado que debera respetar los términos y

disposiciones legales que decrete esta Autoridad de acuerdo a lo establecido en el articulo 271 fraccién
Iy II de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; y que de ocurrir en una o varias de las
conductas violatorias o infracciones sefialadas en las fracciones I al XIII del articulo 341 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, se le aplicaran las sanciones correspondientes
establecidas en el numeral 342 fracciones I incisos a) y b); Il incisos b), ), g), h), n); Il inciso c), de la
citada Ley, esto de conformidad con los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de
Asentamien umanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leodn.
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DECIMOCTAVO: Notifiquese personalmente por conducto de los C.C. Notificadores adscritos a
esta Secretaria, comisionandoles para tal efecto a los C.C. Javier Guadalupe Martinez Martinez, Ramén
Dimas Estrada, Francisco Javier Cabrera Tovar, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Efrain Vazquez Esparza,
Flor Lizbeth Chavez Ibarra, Georgina Jeannette Canti Macias, Rafael Herrera Villanueva, German
Reynaldo Rivera Rodriguez, Félix Garcia Lozano, Graciela Salas Parra, Saul Antonio Morales Juarez,
Liliana Aidé Zapata Cerda, Daniel Martin Martinez Barrén y Maleny Coral Aranda Celestino, quienes
podran cumplirla conjunta o indistintamente. Asi lo acuerda y firma el C. Secretario de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, =--=-=-==-=s=mmmmmmmmmomoo oo oo oo oo oo

‘ECRE:TARJA DE | <
Arq. 1a astlllo Gotizalezecolo

C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS
Y REGULARIZACIONES

L
VCG/gsp/sgni
Lo que, notifi Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse
siendo las 200 horas del dfa X9 del mes de
Jero  del afio Q20(9 .
EL C. NOTIFITEDOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE v({ t\i(}qeﬂ u/—l\ ZJCCL( Q NOMBRE
FIRMA 2z ~ FIRMA

W
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